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TITOLO 1 - DISPOSIZIONI GENERALI

Capo 1 - Disposizioni generali

Art. 1.1.1 — Oggetto del RUE

1.

Il Regolamento Urbanistico-Edilizio (RUE) & redatto ai sensi della L.R. 20/2000 e della L.R. 31/2002 ed ha
per oggetto la disciplina generale delle modalita attuativa di tutti gli interventi di trasformazione fisica e
funzionale e di conservazione degli immobili, delle destinazioni d'uso, nonché le norme attinenti alle
attivita di costruzione, le norme igieniche di carattere edilizio, la disciplina degli elementi architettonici e
urbanistici, degli spazi verdi e degli altri elementi che caratterizzano 'ambiente urbano.
In particolare il RUE disciplina, entro gli ambiti territoriali definiti dal PSC, ed in conformita alle previsioni
dello stesso, gli interventi non soggetti al POC ed attuabili attraverso intervento diretto, vale a dire:
e |e trasformazioni negli ambiti consolidati e nel territorio rurale
e gli interventi diffusi sul patrimonio edilizio esistente, sia nei centri storici che negli ambiti da
riqualificare
e gli interventi negli ambiti specializzati per attivita produttive, di completamento, modificazione
funzionale, manutenzione ed ammodernamento delle urbanizzazioni e degli impianti tecnologici
nelle aree produttive esistenti.
Il RUE stabilisce per gli ambiti del territorio individuati dal PSC ed in conformita alle previsioni del
medesimo piano, la disciplina particolareggiata degli usi e delle trasformazioni ammissibili dettandone i
relativi indici e parametri urbanistici ed edilizi.
Il Regolamento contiene inoltre:
e i parametri edilizi ed urbanistici e le metodologie per il loro calcolo;
e le condizioni e i vincoli di trasformazione degli immobili, ai fini della qualita degli esiti delle
trasformazioni stesse, e ai fini della tutela delle risorse ambientali, paesaggistiche e storico-culturali del
territorio, richiamando a questo proposito anche le norme derivanti da strumenti legislativi e di
pianificazione sovraordinata;
e |le regole riguardanti le dotazioni del territorio e le infrastrutture di interesse generale e il concorso
dei soggetti attuatori degli interventi alle dotazioni stesse;
e le regole riguardanti le competenze, le procedure e gli adempimenti del processo edilizio; gli
elaborati progettuali richiesti per la denuncia di inizio attivita, e per la domanda di permesso di
costruire; i requisiti tecnici delle costruzioni edilizie, ivi compresi i requisiti igienici di particolare
interesse edilizio; le modalita di controllo di merito dei contenuti dell’asseverazione allegata alla
denuncia di inizio attivita e della corrispondenza del progetto e dell’opera a quanto asseverato;
e |la composizione, le modalita di nomina e le competenze della Commissione per la qualita
architettonica e il paesaggio, ai sensi dell’art.3 della L.R. 31/2002;
e le modalita per il rilascio del certificato di conformita edilizia e agibilita, e per I'effettuazione dei
relativi controlli;
e |a disciplina degli oneri di urbanizzazione e del contributo di costruzione;
¢ le modalita di calcolo delle monetizzazioni delle dotazioni territoriali.

Chiunque abbia titolo ad effettuare interventi di trasformazione fisica o funzionale di immobili deve
attenersi alle prescrizioni del presente Regolamento, di seguito indicato in via breve con RUE.

Art. 1.1.2 — Efficacia delle disposizioni del RUE

1

Il RUE contiene le norme attinenti I'attivita di trasformazione, trasformazione fisica e funzionale e di
conservazione delle opere edilizie ivi comprese le norme igieniche di interesse edilizio, nonché la
disciplina belgi elementi architedttonici e urbanistici, degli spazi verdi e degli altri elementi caratterizzanti
"'ambiente urbano;

Il RUE € in ogni caso conforme alle prescrizioni, direttive e indirizzi dettati dal PSC. In caso di non
conformita di indicazioni, scritte o grafiche, del RUE alle disposizioni del PSC, queste ultime devono
intendersi comunque prevalenti. In caso di discordanza fra le norme e gli elaborati grafici, sono
comunque prevalenti le norme.
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3 2. Dalla data di entrata in vigore, il presente RUE assume piena validita ed efficacia nei confronti di ogni
trasformazione fisica e funzionale degli immobili sull'intero territorio comunale.

4  Le disposizioni del RUE si applicano anche agli interventi disciplinati dal POC, in quanto applicabili, ferma
restando la prevalenza delle disposizioni specifiche del POC stesso nei limiti della propria competenza.

5 | titoli abilitativi rilasciati e le DIA presentate ed efficaci per opere edilizie anteriormente alla data di
adozione del RUE, ovvero istruibili ed esaminabili in quanto complete degli elaborati tecnici e grafici
previsti per legge, anche se in contrasto con le prescrizioni dello stesso strumento, mantengono la loro
validita, purché i lavori vengano iniziati e terminati entro i termini fissati a norma di legge.

6 Il presente Regolamento non si applica, inoltre, alle variazioni non essenziali a permessi di costruire gia
rilasciati o denunce di inizio attivita gia presentate ed efficaci in data antecedente a quella di entrata in
vigore;

7 Il presente RUE entra in vigore dalla data di pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione dell’avviso
dell’avvenuta approvazione ai sensi dell’art. 33, comma 3, della L.R. n. 20 del 2000.

6. Dalla medesima data, cessa di avere applicazione ogni disposizione, atto deliberativo, circolare o altro
atto comunale comunque denominato di natura regolamentare, che abbia ad oggetto la materia
disciplinata dal presente RUE e che risulti con esso incompatibile.

Art. 1.1.3 — Elaborati costitutivi del RUE

1 1l RUE & composto dai seguenti elaborati:
a. Norme
b. Allegati
c. Elaborati cartografici:
Legenda

Tavole A: Scala 1:2000

01 — Pagana Fornace

02 - Centro Storico-Velodromo

03 — Citta di Dodi

04 — Cappuccini Roda

05 — Molinetto — Modeo Sud

06 — Vezzara — Madonna Cinque Vie

07 — San Bernardino — Porta Parma
Tavole B: Scala 1:5000

01 - Paullo
02 - Felina
03 -0lza

04 — Baselica Duce
05 — San Protaso
06 — Capoluogo

07 — Bagnolo
08 — Crecca
09 - Vignola

10 — Moronasco

Tavole C: Scala 1:1000
01 - Centro storico
02 - Insediamenti storici in ambito consolidato
03 — Insediamenti storici nel territorio rurale - quadrante |
04 — Insediamenti storici nel territorio rurale - quadrante Il
05 - Insediamenti storici nel territorio rurale - quadrante 11l
06 - Insediamenti storici nel territorio rurale - quadrante IV

2 Le prescrizioni del presente RUE devo intendersi conformi al PSC e modificabili solo secondo le
procedure previste dall’art. 33 della LR 20/2000.
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Per la precisa definizione dei limiti e il computo delle superfici degli ambiti, sub-ambiti, aree e comparti
rappresentati nelle planimetrie del RUE e del POC le dimensioni vanno misurate o attraverso la
consultazione del dato numerico del disegno informatizzato, oppure direttamente sulla carta, includendo
la meta dei segni grafici che dividono le zone. In entrambi i casi la dimensione delle aree viene fornita
dagli uffici preposti attraverso una lettura cartografica in cui il calcolo delle dimensioni lineari dei poligoni
viene approssimato ai 50 cm. inferiori o superiori, salvo allineamenti preesistenti.

La cartografia del PSC, del RUE e del POC costituisce riferimento probante limitatamente alle grafie
introdotte dagli strumenti urbanistici stessi, riportate nella relativa legenda; viceversa per quanto
riguarda gli edifici e le altre indicazioni riportate nelle basi cartografiche (catastali o
aerofotogrammetriche), le cartografie degli strumenti urbanistici non costituiscono certificazione della
loro esatta corrispondenza con la realta, quanto a forma e posizioni, né della legittima esistenza degli
oggetti rappresentati.

Art. 1.1.4 — Misure di salvaguardia e norme transitorie

A decorrere dalla data di approvazione del RUE sono abrogate le disposizioni regolamentari del Comune
in contrasto con le norme in esso contenute;

Capo 2 - Attuazione del Piano

Art. 1.2.1 — Modalita di attuazione del Piano

Il RUE ed il POC vengono attuati attraverso le modalita previste dalla legge regionale n. 20/2000 e dalla
legge 31/2002, fra le quali:

a) Piani Urbanistici Attuativi (PUA) di iniziativa pubblica o privata;

b) Permessi di costruire convenzionati (PCC);

c) Permessi di costruire (PC);

d) Denuncie di inizio attivita (DIA);

e) Interventi edilizi soggetti ad altri strumenti ai sensi delle leggi vigenti;

f) Attivita edilizia libera.

Art. 1.2.2 - Piano Urbanistico Attuativo (PUA)

1.

3.

4.

Nelle zone ove & previsto il Piano Urbanistico Attuativo, la richiesta di titolo abilitativo € subordinata alla
previa approvazione del piano stesso secondo la procedura di cui all’Allegato A. ...: “Modalita e termini per
I’'approvazione dei PUA di iniziativa privata ai sensi dell’art. 35 LR 20/2000”;

L’approvazione di un PUA o di sue varianti & subordinata all’esito favorevole della procedura di Verifica di
assoggettabilita a V.A.S. ai sensi del D.Lgs. n.152/2006 e successive modifiche e integrazioni e della L.R.
n.9/2008.

| Piani Urbanistici Attuativi (PUA) sono gli strumenti urbanistici di dettaglio per dare attuazione agli interventi
di nuova urbanizzazione e di riqualificazione, disposti dal POC qualora esso stesso non ne assuma i contenuti.
I PUA possono assumere, in considerazione degli interventi previsti, il valore e gli effetti dei seguenti piani o
programmi:

a) i piani particolareggiati e i piani di lottizzazione, di cui agli artt. 13 e 28 della Legge 17 agosto 1942,
n. 1150;

b) i piani per I'edilizia economica e popolare di cui alla Legge 18 aprile 1962, n. 167;

c) i piani delle aree da destinare ad insediamenti produttivi di cui all'art. 27 della Legge 22 ottobre
1971, n. 865;

d) i piani di recupero di cui all’art. 28 L. 5 agosto 1978, n. 457;

e) i programmi integrati di intervento di cui all'art. 16 della L. 17 febbraio 1992, n. 179;

f) i programmi di recupero urbano di cui all'art. 11 del D.L. 5 ottobre 1993, n. 398, convertito dalla L.
4 dicembre 1993, n. 493.

Per le opere pubbliche e di interesse pubblico la deliberazione di approvazione del PUA comporta la
dichiarazione di pubblica utilita delle opere ivi previste;

Il Comune puo stabilire il ricorso al PUA per dare attuazione ai progetti di valorizzazione commerciale di aree
urbane previsti dal POC ai sensi della lettera a) del comma 8 dell’art. 30 della L. R. n. 20/2000.
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5. Il programma di riqualificazione urbana, di cui all'art. 4 della L.R. 3 luglio 1998, n. 19, assume il valore e
produce gli effetti del PUA.

6. Insede di approvazione del PUA il Comune puo attribuire all'atto deliberativo valore di permesso di costruire,
per tutti o parte degli interventi previsti, a condizione che sussistano tutti i requisiti dell'opera,
adeguatamente rappresentati negli elaborati di cui agli articoli successivi e siano stati ottenuti i pareri, le
autorizzazioni ed i nulla osta cui € subordinato il permesso di costruire. Le eventuali varianti al permesso di
costruire, relative a tali interventi, se conformi al PUA approvato, possono essere rilasciate, a norma delle
disposizioni vigenti, senza la necessita di pronunce deliberative.

7. Al fine di disciplinare i rapporti derivanti dall'attuazione degli interventi previsti dal PUA, e stipulata una
apposita convenzione.

8. Qualora all'interno di un’area assoggettata a permesso di costruire convenzionato o a PUA siano ricomprese
aree demaniali, aree appartenenti al patrimonio indisponibile del Comune o di altri enti territoriali, ovvero
aree di proprieta di altre Amministrazioni pubbliche, tali aree non comportano la partecipazione degli enti
stessi all’attuazione dell’intervento, pur essendo necessario acquisire il preventivo rilascio del nulla-osta sul
progetto tecnico da parte dell’Ente. Le aree di proprieta degli Enti di cui al presente comma non
determinano capacita edificatoria.

9. Nel caso gli edifici esistenti compresi in aree sottoposte a strumenti urbanistici preventivi, in attesa
dell’approvazione dei medesimi, sono consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria conil
mantenimento delle destinazioni d’uso.

Art. 1.2.3 - Permesso di costruire convenzionato (PCC)

1. Nei casi in cui I'intervento edilizio su un singolo lotto sia condizionato alla realizzazione di specifiche opere
previste dal RUE e nei casi individuati nelle tavole del RUE, I'attuazione dell’intervento & subordinata alla
preventiva sottoscrizione da parte del soggetto attuatore di una convenzione con la quale vengono definite le
modalita, i tempi e tutti gli obblighi (compreso quello di cessione delle aree), gli oneri (inclusi quelli relativi
alle opere di urbanizzazione) e le garanzie fideiussorie da prestare in ordine all'adempimento delle
obbligazioni assunte con la convenzione. Le garanzie fideiussorie devono essere effettivamente prestate
prima della sottoscrizione della convenzione, prioritaria al ritiro del PCC.

2. Nei casi di accertata indisponibilita di uno o piu proprietari, il progetto relativo all’intervento edilizio puo
essere presentato anche solamente dai rimanenti proprietari delle aree comprese nella perimetrazione di
RUE/POC, nel rispetto delle seguenti condizioni:

- il progetto deve essere esteso all'intera area perimetrata dal RUE/POC mentre la sua attuazione
puo avvenire per stralci funzionalmente autonomi;

- deve essere notificata ai restanti proprietari una comunicazione indicante la volonta di realizzare
I'intervento edilizio;

- rispetto all’area individuata dal RUE I’area indisponibile deve risultare non ostativa rispetto alla
completezza e funzionalita del progetto, non pregiudicare la realizzazione delle opere di
urbanizzazione;

- la capacita edificatoria deve essere ripartita percentualmente in ragione della estensione della
porzione di comparto di cui si ha disponibilita; le aree di cessione correlate all’intervento da
realizzare devono essere ripartite;

- le opere di urbanizzazione primaria e secondaria devono garantire la connessione al sistema delle
urbanizzazioni esistenti ed essere dimensionate sull’intera area di intervento.

3. Nel caso in cui all'interno della zonizzazione di tali aree siano presenti aree di proprieta comunale costituite
interamente da opere di urbanizzazione gia realizzate e di proprieta comunale, ’Amministrazione Comunale
non partecipa all’attuazione dell’intervento.

4. Nel caso di edifici esistenti compresi in aree sottoposte a PCC, in attesa del rilascio del medesimo, sono
consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria con il mantenimento delle destinazioni
d’uso.

Art. 1.2.4 Interventi soggetti a DIA

1. Sono obbligatoriamente soggetti a DIA i seguenti iterventi:
a. gli interventi di manutenzione straordinaria (ad eccezione di quelli elencati all’art. 1.2.5 c. 3);
b. gli interventi di risanamento conservativo e restauro;
c. gli interventi, consistenti in manufatti, di eliminazione delle barriere architettoniche in edifici esistenti
qualora interessino gli immobili compresi negli elenchi di cui al Titolo | del D. Lgs. n. 490 del 1999, nonché
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gli immobili aventi valore storico-architettonico individuati dagli strumenti urbanistici comunali ovvero
riguardino elementi strutturali dell'edificio o alterino anche la sagoma dell'edificio;

d.la realizzazione di recinzioni, muri di cinta e cancellate;

e. gli interventi di ristrutturazione edilizia;

f. gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti, nei casi e nei limiti di cui alla L.R. 6 aprile 1998, 11;

g. i mutamenti di destinazione d'uso senza opere;

h.le modifiche funzionali di impianti esistenti gia destinati ad attivita sportive senza creazione di
volumetria;

i. l'installazione o la revisione di impianti tecnologici che comportano la realizzazione di volumi tecnici al
servizio di edifici o di attrezzature esistenti;

j. le modifiche progettuali e le variazioni in corso d'opera di cui agli artt. 18 e 19 della L.R. 31/2002;

k. la realizzazione di parcheggi da destinare a pertinenza di unita immobiliari, nei casi di cui all'art. 9,
comma 1, della Legge 24 marzo 1989, n. 122, esclusi gli immobili collocati nei centri storici;

I. le opere pertinenziali purché non qualificate come interventi di nuova costruzione;

m. i significativi movimenti di terra senza opere non connessi all'attivita agricola e I'apposizione di
cartelloni pubblicitari.

Art. 1.2.5 - Attivita edilizia soggetta a comunicazione

1. Interventi edilizi liberalizzati, realizzabili previa semplice comunicazione.

2. Lacomunicazione (redatta mediante il modello B predisposto dalla Regione Emilia Romagna) viene effettuata
dal titolare dell’intervento e non necessita di firma da parte di tecnico abilitato. Comprendono i seguenti
interventi:

a) opere temporanee;

b) opere di manutenzione e finitura degli spazi esterni;

c) installazione di pannelli solari, fotovoltaici e termici;

d) realizzazione di aree ludiche e di elementi di arredo delle aree pertinenziali.

3. Interventi di manutenzione straordinaria sottoposti a comunicazione: sono liberalizzati tutti gli interventi di
manutenzione straordinaria, ivi compresa I'apertura di porte interne o lo spostamento di pareti interne,
sempre che non riguardino le parti strutturali dell’edificio, non comportino aumento del numero delle unita
immobiliari e non implichino incremento dei parametri urbanistici. La comunicazione (redatta mediante i
modelli A + C predisposti dalla Regione Emilia Romagna) deve essere a firma di tecnico abilitato.

Art. 1.2.6 - Attivita edilizia libera

4. Sono di seguito elencati gli interventi completamente liberalizzati, cioé sottratti per il profilo edilizio ad ogni
controllo preliminare all’inizio dei lavori.

a. gliinterventi di manutenzione ordinaria;

b. gliinterventi volti all’eliminazione delle barriere architettoniche, qualora non interessino gli immobili
compresi negli elenchi di cui all’art. 10 del D.Lgs 22/01/2004 n. 42 ovvero gli immobili classificati dal
PSC e dal RUE come “edifici di interesse storico architettonico, storico tipologico e storico
testimoniale” e qualora non riguardino elementi strutturali e non comportino la realizzazione di
manufatti alteranti la sagoma dell’edificio;

c. le opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo, che abbiano carattere geognostico o che
siano eseguite in aree esterne al perimetro del territorio urbanizzato;

d. movimenti di terra a fini agricoli;

e. realizzazione di serre mobili e stagionali;

f. le opere urgenti che si rendano necessarie al fine di evitare un pericolo imminente per la incolumita
delle persone o di cose e che comunque possono essere eseguite senza la preventiva autorizzazione
sotto la personale responsabilita del committente al quale e fatto comunque obbligo di darne
comunicazione entro tre giorni dall’inizio dei lavori e di presentare, a seconda del tipo di intervento,
entro i successivi quindici giorni la richiesta del titolo abilitativo necessario;

g. le opere da eseguirsi in esecuzione di ordinanze contingentibili e urgenti, emanate dal Sindaco ai
sensi dell’art. 54 della L. 18/08/2000 n. 267;

h. le opere di manutenzione degli impianti e delle reti di distribuzione dei pubblici servizi;
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5. Le attivita di cui al comma 1 sono attuabili in tutto il territorio comunale senza la necessita di alcun titolo
abilitativo edilizio, purché non contrastino con le specifiche disposizioni stabilite dal PSC e dal RUE per gli
ambiti in cui le medesime attivita ricadono e sempre ché gli interventi siano effettuati nel rispetto delle
normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia in materia di sicurezza, igiene,
salubrita e risparmio energetico.

6. Tranne che per gli interventi su immobili compresi nel centro storico urbano o negli insediamenti storici
extraurbani ovvero su edifici di interesse architettonico, ambientale e storico-testimoniale, non e soggetta ad
alcun titolo abilitativo, la realizzazione delle seguenti strutture, complementari alla funzione principale:

a. pergolati aperti, in legno o ferro, privi di fondazione e privi di copertura;

b. piccole strutture leggere da giardino (gazebo, chioschetti, tendoni, casette in legno per gioco bimbi,
ecc.) non in muratura con funzione ornamentale o ludica aventi altezza al colmo non superiore a m.
3 e superficie coperta non superiore a mq 12;

c. parabole, antenne, inferiate, sistemi di sicurezza, impianti di condizionamento dell’aria esterni alla
sagoma dell’edificio.

7. In tutti i casi di cui al presente articolo, pur non essendo obbligatoria, & consigliata la comunicazione al
Comune dell’intervento.

8. Gli interventi di cui sopra dovranno essere attuati nel rispetto delle normative di settore aventi incidenza
sulla disciplina dell’attivita edilizia ed in particolare delle disposizioni contenute nel D.Lgs. 21.1.2004 n°42 e
ssmm “Codice dei beni culturale e del paesaggio”.

Art. 1.2.7 - Interventi edilizi soggetti ad altri strumenti ai sensi delle leggi vigenti;

1. Gli interventi edilizi soggetti ad altri strumenti ai sensi delle leggi vigenti sono subordinati alle procedure
previste dalla disciplina specifica.

Art. 1.2.8 — Rapporto con altri piani, pianificazione di settore e regolamenti comunali

2. Oltre alle prescrizioni del presente RUE si applicano, se non in contrasto, le disposizioni degli altri strumenti
regolamentari vigenti nel Comune.

3. |l rilascio di permesso di costruire in deroga alle prescrizioni del RUE, del POC o di strumenti attuativi &
ammesso nei casi espressamente consentiti dalla legge, ed in particolare & limitato ad edifici e impianti
pubblici o di interesse pubblico, previa deliberazione del Consiglio Comunale, nei limiti individuati dall’art.15
della L.r. n.31/2002.

4. Le aree destinate alle attivita estrattive sono disciplinate dagli appositi Piani per le Attivita Estrattive previsti
dalla legislazione regionale.

5. | Piani Urbanistici Attuativi — PUA — (ossia: P.E.E.P., P.L.P., Piani Particolareggiati, Piani di Recupero,
Programmi integrati di intervento, Programmi di recupero urbano, Programmi di riqualificazione urbana)
definitivamente approvati, in attesa o in corso di esecuzione, gia completati ed attuati alla data di adozione
del RUE, rimangono a tutti gli effetti in vigore per il tempo e la durata prevista dalla legislazione in materia.
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TITOLO 2 — DEFINIZIONI GENERALI
Capo 1 — Definizioni parametri urbanistici ed edilizi

Art. 2.1.1 — Parametri e indici urbanistici

1. Le definizioni tecniche di cui al presente articolo sono elencate in conformita a quanto previsto dall’Atto
di indirizzo e coordinamento tecnico sulle definizioni urbanistico edilizie e sulla documentazione
necessaria per i titoli abilitativi edilizi” in attuazione dell’art. 16 c. 2, lett. ¢ LR 20/2000 e art. 6, c. 4 e art.
23,c.3 LR 31/20002;

1. Superficie territoriale (St) Superficie totale di una porzione di territorio, la cui trasformazione &
generalmente sottoposta a strumentazione urbanistica operativa e attuativa (POC
e PUA).

Comprende la superficie fondiaria e le dotazioni territoriali.

nota:

La superficie territoriale (St) € la superficie di una porzione di territorio, cioé la
superficie reale di un’area. Ne consegue che in caso di non coincidenza tra la
superficie individuata su carta tecnica, quella su mappa catastale e quella
realmente rilevata, si deve assumere quest’ultima come superficie territoriale.

2. Superficie fondiaria (Sf) Superficie di una porzione di territorio destinata all’uso edificatorio,
corrispondente al lotto.

Rispetto alla superficie territoriale la superficie fondiaria & I'area residua al netto
delle superfici per le dotazioni territoriali pubbliche. Rientrano nella superficie
fondiaria le aree private ad uso pubblico.

nota:

1 La superficie fondiaria (Sf) e la superficie di una porzione di territorio, cioe la
superficie reale di un’area. Ne consegue che in caso di non coincidenza tra la
superficie individuata su carta tecnica, quella su mappa catastale e quella
realmente rilevata, si deve assumere quest’ultima come superficie fondiaria.

2 Per dotazioni territoriali pubbliche si intendono quelle di proprieta pubblica che
devono essere cedute. Rientrano quindi nella superficie fondiaria le dotazioni
ecologiche e ambientali private e le aree private ad uso pubblico.

3. Densita territoriale Quantita massima di volumi o superfici realizzati o realizzabili su una determinata
superficie territoriale.

La densita territoriale si esprime di norma attraverso i seguenti indici:

- Indice di utilizzazione territoriale (Ut):

¢ il rapporto in mg/mq tra la superficie utile massima realizzabile e la relativa
superficie territoriale.

- Indice di fabbricabilita territoriale (It):

¢ il rapporto in mc/mq tra il volume edilizio massimo realizzabile e la relativa
superficie territoriale.

4. Densita fondiaria Quantita massima di volumi o superfici realizzati o realizzabili su una determinata
superficie fondiaria

La densita fondiaria si esprime di norma attraverso i seguenti indici:

- Indice di utilizzazione fondiaria (Uf):

e il rapporto in mg/mq tra la superficie utile massima realizzabile e la relativa
superficie fondiaria

- Indice di fabbricabilita fondiaria (If):

¢ il rapporto in mc/mq tra il volume edilizio massimo realizzabile e la relativa
superficie fondiaria.

5. Ambito Parte di territorio definita dal PSC in base a caratteri propri e ad obiettivi di
pianificazione, classificata e disciplinata in relazione a regole di trasformazione
omogenee, attraverso parametri urbanistici ed edilizi, criteri e modalita di
intervento, norme di attuazione.

6. Comparto Porzione di territorio in cui si opera previo Piano Urbanistico Attuativo o
attraverso progetto unitario, con il coordinamento dei soggetti interessati.

Il comparto puo essere anche costituito da piu aree tra loro non contigue, dette
sub-comparti.

7. Lotto Porzione di suolo urbano soggetta ad intervento edilizio unitario, comprensiva
dell’edificio esistente o da realizzarsi.
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Si definisce lotto libero o lotto inedificato, l'unita fondiaria preordinata
all’edificazione.

8. Unita fondiaria Unita organica costituita, quale oggetto dominante, da un’area individuabile sulla
base di attributi di natura giuridica o economica.

Sono, ad esempio, unita fondiarie:

- le unita fondiarie preordinate all'edificazione, dette anche 'lotti liberi' o 'lotti
inedificati’;

- gli spazi collettivi urbani, quali i giardini pubblici, le piazze e simili;

- le unita poderali, o unita fondiarie agricole, costituite dai terreni di un’azienda
agricola e dalle relative costruzioni al servizio della conduzione dell’azienda.

9. Superficie minima di intervento Minima superficie territoriale,  minima superficie fondiaria, ovvero area
individuata dalle norme o dalla cartografia degli strumenti urbanistici come
condizione necessaria per I'ammissibilita di un intervento urbanistico-edilizio
sull’unita stessa.

10. Potenzialita edificatoria Quantita massima di edificazione consentita dalla completa applicazione degli
indici, parametri urbanistico-edilizi ed eventuali vincoli stabiliti per quell’ area
dagli strumenti urbanistici.

nota:

La completa applicazione su di un’area dei parametri individuati dagli strumenti
urbanistici vigenti ne esclude ogni ulteriore applicazione, nonostante intervenuti
frazionamenti e/o passaggi di proprieta successivi.

Art. 2.2.2 — Oggetti e parametri edilizi

1. Le definizioni tecniche di cui al presente articolo sono elencate in conformita a quanto previsto dall’Atto
di indirizzo e coordinamento tecnico sulle definizioni urbanistico edilizie e sulla documentazione
necessaria per i titoli abilitativi edilizi” in attuazione dell’art. 16 c. 2, lett. ¢ LR 20/2000 e art. 6, c. 4 e art.
23,c.3 LR 31/2002;

Copertura
11. Area disedime Superficie che misura il suolo edificato e reso impermeabile dal manufatto
edilizio.
12. Superficie coperta (Sq) Proiezione sul piano orizzontale del profilo dell’edificio sopra il livello del suolo.

Sono inclusi i volumi aggettanti chiusi e quelli aperti ma coperti (porticati,
logge), sono esclusi i balconi, i cornicioni, gli sporti in genere (per un aggetto
massimo di m 1,50), le sporgenze decorative o funzionali (pluviali, condotte
impiantistiche), e le scale esterne aperte e scoperte.

13. Superficie permeabile (Sp) Porzione inedificata della superficie del lotto priva di pavimentazione o di altri
manufatti permanenti entro o fuori terra che impediscano alle acque
meteoriche di raggiungere naturalmente e direttamente la falda acquifera.

14. Rapporto /indice di permeabilita Rapporto tra la superficie permeabile di un lotto e la sua superficie fondiaria
(Sp/ Sf). Si indica di norma come un rapporto minimo ammissibile espresso con
una percentuale.

15. Rapporto di copertura (Q) Rapporto tra la superficie coperta e la superficie fondiaria (Sq/Sf). Si indica di
norma come un rapporto massimo ammissibile espresso con una percentuale.

Superfici

16. Superficie lorda utile (Slu) Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra e seminterrati con altezza utile
uguale o superiore a m 1,80, comprensiva dei muri perimetrali e delle
partizioni e pilastri interni, esclusi i balconi, le terrazze scoperte e gli spazi
scoperti a terra interni agli edifici, le scale esterne aperte e scoperte.

17. Superficie utile (Su) Superficie di pavimento di tutti i locali ad uso abitativo, degli spazi di lavoro e
ricreativi di una unita immobiliare, al netto delle superfici definite nella
superficie accessoria (Sa - vedi) e comunque escluse murature, pilastri,
tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre e logge, balconi ed eventuali scale
interne.

Conseguentemente, i locali computati come superficie utile devono presentare
cui sono destinati.

La superficie utile di una unita edilizia &€ data dalla somma delle superfici utili
delle singole unita immobiliari che la compongono.
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Si computano nella superficie utile:
e e cantine fuori terra e seminterrate se direttamente collegate ad una
unita immobiliare;
e | sottotetti direttamente collegati ad una unita immobiliare, per la
porzione con altezza utile maggiore o uguale a m 1,80.

Per gli immobili con destinazione d’uso non residenziale (produttivo, artigianato
di servizio, commercio etc...) le autorimesse si computano nella superficie utile
quando costituiscono strumento essenziale dell’attivita economica (per
esempio nelle attivita di trasporto, noleggio veicoli, garage privati a pagamento)

18. Superficie accessoria (Sa)

Superficie di pavimento degli spazi di una unita edilizia o di una unita
immobiliare aventi carattere di servizio rispetto alla destinazione d’uso
dell’unita stessa, misurata al netto di murature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani
di porte e finestre. Nel caso di vani coperti, si computano le parti con altezza
utile uguale o maggiore a m 1,80.

Si computano nella superficie accessoria:

e vani tecnici praticabili quali le centrali termiche, vani motore di
ascensori 0 comunque spazi praticabili che ospitano qualsivoglia
impianto tecnologico;

e  spazi aperti (coperti o scoperti) quali portici e gallerie pedonali (se
non gravati da servitu di uso pubblico), ballatoi, tettoie, logge, balconi
e terrazze.

Per la funzione residenziale si computano nella superficie accessoria:

a. autorimesse e posti auto coperti;

b. vani scala interni alle unita immobiliari computati in proiezione
orizzontale, a terra, una sola volta;

c. spazi di servizio comuni (condominiali) quali locali di servizio
condominiale in genere, depositi, atrii e androni, sottotetti
condominiali e gli spazi comuni di collegamento orizzontale come
ballatoi o corridoi (di accesso alle abitazioni o alle cantine);

d. le cantine interrate;

e. le cantine fuori terra e seminterrate non direttamente collegate con
una unita immobiliare.

19. Superfici escluse dal computo

Non costituiscono né superficie utile né accessoria:

e iporticati o gallerie gravati da servitlu di uso pubblico;
e gli spazi scoperti a terra (cortili, chiostrine, giardini) sia privati che
comuni;

e gli spazi comuni (condominiali) di collegamento verticale (vani
ascensore, scale e relativi pianerottoli);

e i corselli condominiali delle autorimesse, anche se coperti, e relative
rampe;

e tetti verdi e i lastrici solari a condizione che siano condominiali e
accessibili solo da spazi comuni;

20. Superficie catastale (Sca)

Si veda I'Allegato c del DM 138/98:

NORME TECNICHE PER LA DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE CATASTALE
DELLE UNITA'

IMMOBILIARI A DESTINAZIONE ORDINARIA (GRUPPIR, P, T)

21. Superficie di vendita (Sv)

Superficie di pavimento dell’area destinata alla vendita, compresa quella
occupata da banchi, scaffalature e simili e quelle dei locali o aree esterne
frequentabili dai clienti, adibiti all’esposizione delle merci e collegati
direttamente all’esercizio di vendita. Non costituisce superficie di vendita quella
destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi igienici,
impianti tecnici e altri servizi per i quali non & previsto I'ingresso dei clienti,
nonché gli spazi di “cassa” e “avancassa” purché non adibiti all’esposizione.

Per quanto riguarda gli esercizi di merci ingombranti ci si riferisce alla DCR 26
marzo 2002, n. 344.

22. Areadell’insediamento (Ai)

Fermo restando il computo dei volumi edilizi connessi con I'attivita (uffici,
accoglienza, spogliatoi, servizi igienici etc.), I’Area dell'insediamento e la
superficie di uno spazio all’aperto comprendente attrezzature scoperte
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destinate ad attivita sportive, ricreative, turistiche o comunque di interesse
collettivo, ivi comprese le superfici destinate ad accogliere gli eventuali
spettatori, delimitata da opere di recinzione e/o individuata catastalmente o
progettualmente.

La misura dell’'area dell'insediamento si utilizza per la determinazione
convenzionale dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione destinati alla
realizzazione ed alla manutenzione delle infrastrutture per I'urbanizzazione
degli insediamenti, alle aree ed alle opere per le attrezzature e per gli spazi
collettivi e per le dotazioni ecologiche ed ambientali, e ai fini del calcolo del
contributo di costruzione afferente agli oneri di urbanizzazione stessi, in
applicazione delle relative Tabelle Parametriche Regionali

Sagome e volumi

23.

Sagoma planivolumetrica

Figura solida definita dall'intersezione dei piani di tutte le superfici di
tamponamento esterno e di copertura del fabbricato e del piano di campagna,
compresi i volumi aggettanti chiusi e quelli aperti ma coperti (bow window,
logge, porticati) e i volumi tecnici, al netto dei balconi e degli sporti aggettanti
per non pil di m 1,50, delle sporgenze decorative e funzionali (comignoli, canne
fumarie, condotte impiantistiche), delle scale esterne aperte e scoperte e di
elementi tecnologici quali pannelli solari e termici.

24.

Sagoma

Proiezione su uno dei piani verticali della sagoma planivolumetrica (vedi)

25.

Volume totale o lordo (Vt)

Volume della figura solida fuori terra definita dalla sua sagoma planivolumetrica
(vedi)

26.

Volume utile (Vu)

Somma dei prodotti delle superfici di pavimento per le relative altezze utili
(vedi); il volume utile di un vano puo risultare dalla somma di piu parti con
altezze diverse.

Piani

27.

Piano di un edificio

Spazio compreso tra due solai che distano almeno m 1,80: I'estradosso del
solaio inferiore, detto piano di calpestio (o pavimento), e I'intradosso del solaio
superiore (soffitto) che puo essere orizzontale, inclinato, curvo, misto.

28.

Piano fuori terra

Piano di un edificio il cui pavimento si trova in ogni suo punto perimetrale a una
quota uguale o superiore a quella del terreno circostante.

29.

Piano seminterrato

Piano di un edificio il cui pavimento si trova a una quota inferiore (anche solo in
parte) a quella del terreno circostante e il cui soffitto si trova ad una quota
media uguale o superiore a m 0,90 rispetto al terreno, misurata sulla linea di
stacco dell’edificio.

| piani con quota di soffitto sopraelevata rispetto a quella del terreno
circostante di una misura in media inferiore a m 0,90 sono assimilati ai piani
interrati (vedi).

| seminterrati il cui pavimento sia, almeno su un fronte, ad una quota uguale o
superiore a quello del terreno circostante, sono assimilati a piani fuori terra
(vedi).(con le nuove definizioni di Su e Sa é opportuna questa specifica?)

30.

Piano interrato

Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota uguale o inferiore a
quella del terreno circostante, intesa come linea di stacco dell’edificio; sono
assimilati agli interrati i seminterrati (vedi) con quota di soffitto sopraelevata
rispetto a quella del terreno circostante di una misura media inferiore a m 0,90.

31.

Sottotetto

Spazio compreso tra l'intradosso della copertura dell’edificio e I'estradosso del
solaio del piano sottostante.

Il sottotetto di pertinenza e direttamente collegato ad una singola unita
immobiliare si computa nella superficie utile per la porzione con altezza
maggiore di m 1,80;

Il sottotetto condominiale viene computato nella superficie accessoria per la
porzione con altezza maggiore di m 1,80.

32.

Soppalco

Partizione orizzontale interna praticabile, che non determina un ulteriore piano
nell’edificio, ottenuta con la parziale interposizione di una struttura portante
orizzontale in uno spazio chiuso.

La superficie del soppalco non puo superare il 50% di quella del locale che lo
ospita; in caso contrario si determina un nuovo piano nell’edificio.

Qualora tutta o parte della superficie soprastante o sottostante sia utilizzata
per creare uno spazio chiuso, con esclusione del vano scala, il vano ottenuto e
considerato a sé stante.
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In merito ai requisiti igienico sanitari degli spazi soprastanti e sottostanti il
soppalco, I'altezza utile o virtuale deve essere maggiore o uguale a m 1,80, il
rapporto illumino ventilante si calcola invece in relazione al solo vano nel quale
il soppalco & contenuto.

Altezze

33. Altezza dei fronti Hf Altezza di ogni fronte dell'edificio; viene misurata dalla quota media della linea
di stacco dell’edificio sul fronte con riferimento al marciapiede stradale o in
assenza, al centro strada, alla piu alta delle seguenti quote:

- intradosso del solaio sovrastante I'ultimo piano che determina Su;

- linea di gronda (per gli edifici con copertura inclinata fino a 45°);

- linea di colmo (per gli edifici con copertura inclinata maggiore di 45°);

- sommita del parapetto in muratura piena, avente |’altezza superiore am 1, 20
(per gli edifici con copertura piana);

- media delle altezze dei punti piu alti sull’estradosso della copertura per le
coperture a padiglione.

Nella determinazione delle altezze, sono comunque esclusi:

v' i parapetti in muratura piena al piano di copertura con altezza minore
dim 1,20;

v i manufatti tecnologici, quali extracorsa di ascensori, tralicci,
ciminiere e vani tecnici particolari, fatte salve le disposizioni relative ai
vincoli aeroportuali.

nota:
L'altezza dei fronti dell'edificio e il parametro da utilizzare ai fini della verifica
delle distanze degli edifici dai confini, dalle strade e da altri edifici.

34. Altezza dell’edificio (H) Altezza massima tra quella dei vari fronti.

35. Altezza utile (Hu) Altezza netta del vano misurata dal piano di calpestio all'intradosso del solaio
sovrastante o delle strutture sottoemergenti dal soffitto (travetti) senza tener
conto delle irregolarita e dei punti singolari.

36. Altezza virtuale (o altezza utile Per i soffitti inclinati ad una pendenza:

media) (Hv) Altezza media risultante da quella minima (escludendo le porzioni con altezza
inferiore a m 1,80) e massima del vano interessato.
Per i vani aventi soffitti inclinati a pi pendenze o curvi:
Rapporto tra il volume utile (eventualmente calcolato come somma di pil parti)
dello spazio considerato e la relativa superficie di pavimento.

37. Altezza lorda dei piani Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e la quota del pavimento
del piano sovrastante. Per I'ultimo piano dell’edificio si misura dal pavimento
fino all'intradosso del soffitto o della copertura. In tale misura non si tiene
conto delle travi e delle capriate a vista. Qualora la copertura sia a piu falde
inclinate, il calcolo si effettua come per I'altezza virtuale (vedi).

Distanze

38. Distanza Rappresenta la lunghezza minima, misurata su un piano orizzontale, del
segmento che congiunge due riferimenti.

39. Distanza dai confini (Dc) Lunghezza minima, misurata su un piano orizzontale, del segmento che
congiunge la sagoma planivolumetrica dell’edificio con il confine delle
proprieta.

La distanza dal confine stradale e la lunghezza minima intercorrente tra la
sagoma planivolumetrica del fabbricato e il ciglio stradale cosi come definito
dal Nuovo Codice della strada.

40. Distanza tra edifici / Distacco (De) Lunghezza minima, misurata su un piano orizzontale, del segmento che
congiunge le sagome planivolumetriche di due edifici prospicienti

41. Indice di visuale libera (Ivl) Rapporto fra la distanza dei vari fronti del fabbricato dai confini di proprieta, dai

cigli stradali e I’altezza dei fronti stessi .
In corrispondenza degli angoli del fabbricato, le zone di visuale libera relative ai
due fronti, che non devono sovrapporsi, si raccordano con linea retta.

Altre definizioni

42,

Volume tecnico

Spazio ispezionabile, ma non stabilmente fruibile da persone, destinato agli
impianti di edifici civili, industriali e agro -produttivi come le centrali termiche
ed elettriche, impianti di condizionamento d’aria, di sollevamento meccanico di
cose e persone, di canalizzazione; camini, canne fumarie, ma anche vespai,
intercapedini, doppi solai.
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Vengono computati o meno nella superficie accessoria in virtu della loro altezza
utile (maggiore o minore di m 1,80).

43.

Unita immobiliare

Fabbricato o sua porzione che presenta autonomia funzionale e potenzialita
reddituale (secondo le norme catastali); si intende, quindi, I'entita edilizia
composta da uno o pili vani, idonea ad assolvere la funzione ad essa attribuita.

44.

Alloggio

Unita immobiliare destinata ad abitazione.

45,

Unita edilizia (Ue)

Unita tipologico-funzionale che consiste in un edificio autonomo dal punto di
vista spaziale, statico e funzionale, anche per quanto riguarda l'accesso e la
distribuzione, realizzato e trasformato con interventi unitari.

Nel caso di un insieme di piu edifici in aderenza, ciascuna porzione
funzionalmente autonoma (da terra a tetto) rispetto a quelle contigue é
identificabile come autonomo edificio e da luogo a una propria unita edilizia.

46.

Edificio o fabbricato

Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata o infissa al
suolo, riconoscibile per i suoi caratteri morfologico - funzionali, che sia
accessibile alle persone e destinata alla soddisfazione di esigenze perduranti
nel tempo.

Per edificio residenziale si intende I'edificio destinato prevalentemente ad
abitazione.

Per edificio non residenziale si intende I'edificio destinato prevalentemente ad
uso diverso da quello residenziale.

Rientrano tra gli edifici anche le serre fisse, i parcheggi multipiano, i chioschi
non automatizzati.

47. Edificio unifamiliare/ monofamiliare

Edificio residenziale destinato prevalentemente ad abitazione di un solo nucleo
familiare.

Tale unita puo essere isolata o aggregata in una schiera, e comunque riferita,
nella mappa catastale, ad un’unica particella.

48. Pertinenza (spazi di pertinenza)

Opera edilizia all’'interno del lotto che, pur avendo una propria consistenza ed
autonomia, € destinata esclusivamente e in modo durevole a servizio
dell’edificio principale da cui & comunque esterna.
Possono essere pertinenze, ad esempio:

e  piccole costruzioni per il ricovero degli attrezzi da giardino;

. piscine;
. autorimesse;
° tettoie;

e  volumi tecnici.

49,

Balcone

Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale
in aggetto, munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno o
piu locali interni.

50.

Ballatoio

Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale e in aggetto che si sviluppa
lungo il perimetro di una muratura con funzione di distribuzione (per esempio
tra varie unita immobiliari), munito di ringhiera o parapetto.

51.

Loggia /Loggiato

Spazio praticabile, ricompreso entro la sagoma planivolumetrica dell'edificio,
aperto sui fronti esterni, munito di ringhiera o parapetto, direttamente
accessibile da uno o pil vani interni.

52.

Lastrico solare

Spazio scoperto e praticabile sulla copertura piana di un edificio o su una sua
porzione.

53.

Pensilina

Copertura in aggetto dalle pareti esterne di un edificio, realizzata con materiali
durevoli al fine di proteggere persone o cose.

54.

Portico

Spazio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da colonne o pilastri di
norma aperto verso i fronti esterni dell'edificio.

55.

Terrazza

Spazio scoperto e praticabile, realizzato a copertura
di parti dell'edificio, munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile
da uno o piu locali interni.

56.

Tettoia

Copertura di uno spazio aperto sostenuta da una struttura a elementi
puntiformi, con funzione di deposito, ricovero, stoccaggio e, negli usi abitativi,
per la fruizione protetta di spazi pertinenziali.
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Capo 2 — Disciplina delle distanze

Art. 2.2.1 - Tipologie oggetto di disciplina delle distanze

1.

La disciplina sulle distanze si articola in:
a. distanze tra edifici (De);
b. distanze dai confini di proprieta, stradali e d’ambito (Dc);

Ai fini dell’applicazione della disciplina sulle distanze si intendono:
- “finestrate” le pareti di edifici aventi aperture con caratteristiche di vedute.
- “prospicienti”, pareti di edifici che si fronteggiano per piu di mt. 3,00;
- “antistanti”, pareti di edifici per cui la perpendicolare condotta da un punto qualunque
di una delle due pareti incontra la parete opposta, limitatamente alla porzione di parete
per cui esista tale condizione.
Le norme sulle misure minime delle distanze, stabilite agli articoli seguenti, non si applicano per la
realizzazione di recinzioni all’interno del territorio urbanizzato (al di fuori del centro abitato debbono
rispettarsi le prescrizioni contenute nel Regolamento di esecuzione del Nuovo Codice della Strada) e per
la realizzazione di strutture serre mobili stagionali sprovviste di struttura in muratura, opere temporanee,
pannelli fotovoltaici, solari e termici, posati a terra al di fuori del Centro storico, elementi di arredo di cui
all’art. 1.2.6, pergolati, elementi di arredo urbano,
Per le misure delle distanze, nonché per gli indici di visuale libera conseguenti, debbono essere rispettati
i valori minimi di cui agli articoli seguenti, salvo diversa esplicita indicazione degli strumenti urbanistici
vigenti.

Art. 2.2.2 — Indice di visuale libera (ivl)

1

Lindice di visuale libera negli ambiti di trasformazione (ASP —ANS), si applica nei casi di nuova
costruzione, demolizione e ri-costruzione. | volumi aggettanti, i bow-windows ed i balconi di profondita
superiore a 1,50 m sono soggetti al criterio dell’lvl. Il criterio di visuale libera non si applica nei confronti
di opere di urbanizzazione ed infrastrutturazione del territorio quali cabine elettriche ed altri impianti
tecnici; non si applica nel caso di fronti tra loro prospicienti nei quali non si aprono finestre, ovvero si
aprono solo luci di locali non destinati a funzione abitativa o vani abitativi di servizio.

La Visuale Libera si applica ove previsto dalle norme del RUE nei confronti dei confini di proprieta e di
altri fabbricati preesistenti.

Art. 2.2.3 — Distanze tra edifici (de)

1.

La distanza tra edifici & la lunghezza minima, misurata su un piano orizzontale, del segmento che
congiunge le sagome planivolumetriche di due edifici prospicienti.
Per gli interventi di nuova costruzione la distanza minima tra pareti finestrate deve essere pari all’altezza
del fabbricato piu alto, con un minimo di m. 10,00, nei seguenti casi:

a. interventi edilizi soggetti a permesso di costruire convenzionato (PCC);

b. aree di trasformazione soggette a PUA.
Distanze minime fra edifici di nuova costruzione: per interventi di nuova costruzione (tra cui quelli di
ampliamento) compresi negli Ambiti consolidati la distanza minima da osservare fra pareti finestrate e di
10 m; la norma si applica anche quando una sola parete sia finestrata e tra pareti non finestrate.
Le distanze minime tra fabbricati negli Ambiti di trasformazione (ANS-ASP) tra i quali siano interposte
strade destinate al traffico dei veicoli (con esclusione della viabilita a fondo cieco al servizio di singoli
edifici o di insediamenti) - debbono corrispondere alla larghezza della sede stradale maggiorata di:

a. ml5 perlato, per strade di larghezza inferiore a ml 7;

b. ml 7,50 per lato, per strade di larghezza compresa tra ml 7 e ml 15;

c. ml 10 per lato, per strade di larghezza superiore a ml 15.
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Qualora le distanze tra fabbricati, come computate al comma 4, risultino inferiori all'altezza del
fabbricato pilu alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura corrispondente
all'altezza stessa. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nel precedente comma, nel caso di
gruppi di edifici che formino oggetto di piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate con previsioni
planovolumetriche.

Nei casi di Nuova costruzione e Ampliamento, la distanza minima da rispettare tra fabbricatii puo essere
ridotta a m.5,00 qualora si tratti della distanza tra I'edificio principale ed un corpo di fabbrica
pertinenziale del medesimo edificio che abbia non piu di un piano fuori terra e che contenga solo spazi
accessori, ovvero tra due corpi di fabbrica pertinenziali del medesimo edificio principale, aventi entrambi
le caratteristiche suddette.

Nei casi di realizzazione di cavedi o pozzi luce, il valore minimo da rispettare puo essere ridotto fino a ml
5,00;

Art. 2.2.4 — Distanze dai confini di proprieta, stradale e d’ambito (dc)

1.

10.

La distanza dai confini & la lunghezza minima, misurata su un piano orizzontale, del segmento che
congiunge la sagoma planivolumetrica dell’edificio con il confine delle proprieta.

La distanza dal confine stradale & la lunghezza minima intercorrente tra la sagoma planivolumetrica del
fabbricato e il ciglio stradale cosi come definito dal Nuovo Codice della strada.

Le distanze minime di cui al presente articolo non si applicano, fatto salvo il rispetto delle distanze
minime stabilite dal Codice Civile:

a) per quegli edifici o impianti che non presentino uno sviluppo in altezza superiore a m 0,40 fuori

terra (ad esempio campi sportivi o costruzioni interrate anche di autorimesse)

b)per le infrastrutture e relativi manufatti;

c)le componenti di impianti degli edifici purché non sporgano dai piani della sagoma per piu di

m.1,50.
La distanza dal confine di proprieta si articola con riferimento alla tipologia di intervento secondo i
seguenti valori minimi:

a. Ristrutturazione edilizia: d= maggiore o uguale al valore preesistente.

b. Nuova Costruzione e Ampliamento: d=semi-altezza dei fronte con un minimo di mt. 5,00
Qualora un edificio abbia una parete cieca posta a meno di m.5,00 dal confine, I'eventuale apertura di
finestre non & ammessa, se non in base ad un accordo con la proprieta confinante, stipulato con atto
pubblico, registrato alla conservatoria degli atti immobiliari ed allegato ai documenti della DIA o della
richiesta di permesso di costruire. Qualora pero la parete cieca sia frontistante una parete finestrata, &
ammessa |'apertura di nuove finestre in ambedue le pareti, nel rispetto del Codice Civile.

La distanza dal confine stradale si articola con riferimento alle tipologie di intervento come segue:

a. Nuova Costruzione e Ampliamento:

d= ml 5 da strade di larghezza inferiore a ml 7;

d=ml 7,50 da strade di larghezza compresa tra ml 7 e ml 15;

d= ml 10 da strade di larghezza superiore a ml 15.

b. Ristrutturazione anche con demolizione e fedele ricostruzione sul sedime del volume e sagoma:
d=maggiore o uguale al valore preesistente.

Nel caso di confine con la strada, la distanza dal limite stradale puo essere fissata dagli strumenti
urbanistici, in misura diversa da quella di cui ai commi precedenti, in base alla classificazione ed alle
caratteristiche della strada stessa. Valgono in ogni caso le distanze minime fissate dal Nuovo Codice della
Strada e dal suo Regolamento di esecuzione.
La distanza dal confine d’ambito che si considera ai fini della misura della distanza & soltanto quello che
delimita zone con destinazioni di uso pubblico o di interesse pubblico (zone stradali o ferroviarie, zone
destinate ad attrezzature e spazi collettivi o ad infrastrutture e attrezzature di interesse generale) da
zone con destinazione diversa; si considera confine d’ambito anche il confine fra I'area di intervento
edilizio e le aree che vengono scorporate dalla superficie fondiaria per la realizzazione di parcheggi di
urbanizzazione primaria.
Per la distanza dal confine d’ambito con aree per dotazioni territoriali i valori da rispettare sono:

a. Ristrutturazione edilizia: d= maggiore o uguale al valore preesistente.

b. Nuova Costruzione e Ampliamento: d=semi-altezza dei fronte con un minimo di mt. 5,00
Valori inferiori a quelli di cui al comma recedente sono ammessi solo nei casi di cui al successivo art.
2.2.4.
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11. Sono fatte salve rispetto alla disciplina di cui al presente Capo, le normative di settore ove contengano

norme piu restrittive.

Art. 2.2.5 — Deroghe

1. La disciplina sulle distanze di competenza delle norme comunali non si applica, in considerazione delle
caratteristiche strutturali e funzionali:

a.

alle nuove costruzioni, se all'interno del perimetro dell’Ambito consolidato residenziale, quando
I'applicazione della norma sulle distanze alteri negativamente I'assetto complessivo degli allineamenti
stradali preesistenti, per ragioni estetiche, ambientali, di traffico ed urbanistiche; in questo caso
I'ampliamento o la nuova edificazione deve contenersi all'interno della linea parallela alla strada
individuata dall'edificio o dagli edifici preesistenti. I Comune pud consentire o imporre, sentita la
Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio, gli allineamenti sia verticali che orizzontali.
alle scale di sicurezza, a condizione che siano aperte e scoperte in struttura metallica;
ai muri di cinta di altezza massima pari a ml. 2,00, se all'interno del perimetro del centro abitato cosi
come definito dal Codice della Strada;
ai manufatti per I'alloggiamento dei contatori con altezza massima 1,80 m;
manufatti d’ingresso a corredo delle recinzioni con altezza massima 2,20m;
ai fabbricati esistenti per i quali si renda necessaria, e non diversamente realizzabile, la costruzione sul
perimetro esterno di ascensori per superamento barriere architettoniche, montacarichi, canne fumarie
e di aspirazione, limitatamente ai volumi tecnici strettamente indispensabili a contenerli.
Per le distanze dettate da normative statali o di altri enti per le eventuali deroghe devono essere
richieste agli enti interessati.
edifici, impianti e manufatti di interesse pubblico (cabine, centraline, manufatti tecnologici facenti
parte delle reti di distribuzione di acqua, gas, elettricita ecc);
adeguamenti tecnicamente indispensabili per la conformita di edifici esistenti alle norme di sicurezza e
di prevenzione incendi, qualora prescritti dalle competenti autorita amministrative, nonché di
abbattimento delle barriere architettoniche.
Alle autorimesse interrate negli ambiti consolidati, con sporgenza massima dalla quota di mezzaria
della sede stradale antistante I'accesso all’autorimessa (misurata all’estradosso della copertura che
deve essere o inaccessibile o costituita da manto erboso) pari a ml. 1,00;
Piscine, la cui distanza minima dai confini di proprieta & di mt. 2,00;
Manufatti in legno (tipo ricovero attrezzi, legnaie, ecc.) di altezza massima pari a ml. 2,00 la cui
distanza minima dai confini di proprieta e di mt. 1,50;
La distanza minima degli edifici dai confini di proprieta puo essere ridotta a mt. 0,00 se € intercorso un
accordo regolarmente trascritto tra i proprietari confinanti o se preesiste edificio con parete in
confine; in quest'ultimo caso, in mancanza dell'accordo suddetto, la nuova costruzione € ammessa per
una estensione orizzontale sul confine non eccedente quella della parete preesistente;
In tutte ali ambiti possono essere ammesse le seguenti deroghe:
1. qualora esistano edifici licenziati anteriormente alla data del 2/4/68 la cui distanza dai confini
sia inferiore a quella fissata dagli articoli precedenti, le nuove costruzioni nonché gli interventi
di sopraelevazione ed ampliamento, sui lotti limitrofi potranno essere realizzate ad una
distanza dai confini pari alla meta della propria altezza e con un minimo assoluto di mt. 5,00;
tale norma si applica anche in caso di esistenza, sul lotto finitimo, di autorimesse realizzate o
di costruzioni realizzate a distanza non regolamentare dal confine e oggetto di concessione in
sanatoria rilasciata ai sensi della legge 47/85;
2.gli edifici realizzati in data anteriore al 2/4/68 possono essere ampliati e/o sopraelevati, in
conformita con i parametri urbanistici prescritti per la zona specifica, a distanze inferiori a
quelle di cui agli articoli precedenti alle seguenti condizioni:
- la distanza minima tra le pareti degli edifici non sia inferiore a mt. 6,00 se finestrate e a
mt. 3,00 se non finestrate ;
- le distanze tra i nuovi volumi di ampliamento e i fabbricati prospicienti non siano
comunque inferiori a quelle preesistenti;
- in caso di sopraelevazione ai sensi del presente comma, & ammessa una distanza dagli
edifici di pertinenza (quali rustici, garages e simili ) inferiore a quella minima prescritta
purché la nuova parte in sopraelevazione non sia direttamente prospiciente a questi ultimi.
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Qualora edifici appartenenti alla medesima proprieta abbiano pareti finestrate reciprocamente
prospicienti a distanze inferiori a quelle minime prescritte dalle presenti norme, € consentita la
realizzazione di nuove aperture sulle pareti medesime, limitatamente a quei locali che rispettino idonei
rapporti di aeroilluminazione in virtu di altre aperture esistenti o previste in progetto."

2. Ferma restando la distanza minima fra edifici prevista dal Codice civile, ai sensi e nei limiti delle vigenti
disposizioni di legge nazionali e regionali in materia di prestazioni energetiche degli edifici & consentita la
deroga ai requisiti di distanza e distacco prescritti dal presente Regolamento (art. 11 D.Lgs. 30.05.20008, n.

115).

3. |l rilascio del permesso di costruire o il deposito della DIA o I'approvazione del progetto, non incide sui
rapporti tra 'avente titolo e i terzi portatori di interessi, i quali nel caso di violazione delle norme civilistiche
sulle distanze conservano inalterato il diritto di rivalersi nelle opportune sedi.

Capo 3 — Definizione degli interventi edilizi

Art. 2.3.1 — Tipologie di interventi edilizi

1. Gliinterventi ediliziammessi sono di individuati e definiti in conformita alla L.R. 31/2002 e s.m. ed i.
2. ltipidiintervento sono i seguenti:

A.

"interventi di manutenzione ordinaria": gli interventi edilizi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere
in efficienza gli impianti tecnologici esistenti; a titolo esemplificativo, sono interventi di MO i
seguenti:

a.Opere interne alle unita immobiliari: riparazione e sostituzione intonaci, serramenti, infissi,
pavimenti, rivestimenti, apparecchi sanitari, canne fumarie e di ventilazione, adeguamento impianti
tecnologici e riparazione;

b.Opere esterne agli edifici: riparazione e sostituzione senza alterazione delle caratteristiche formali
tipologiche dell’edificio;

c. Installazione impianti per il risparmio energetico (pannelli fotovoltaici, solari ecc.) in aderenza
alle falde dei tetti in conformita all’art. 11 c. 3 D.Lgs. 115/2008; installazione di impianti di
condizionamento d’aria e antenne tv in conformita alle prescrizioni di cui all’art.......;

Rientrano in questa categoria di intervento, a titolo esemplificativo:

-la sostituzione del manto di copertura del tetto, a condizione che non vi sia alcuna alterazione
dell’aspetto o delle caratteristiche originarie;

-il rifacimento dei pavimenti;

-la sostituzione dei serramenti;

-il ripristino degli intonaci;

-I'installazione di sanitari;

-la riparazione delle controsoffittature.

Titolo abilitativo: & attivita edilizia libera non soggetta ad alcun titolo abilitativo; sono fatte salve le
norme sovraordinate in materia di beni tutelati di cui al D.Lgs. 42/2004;

"interventi di manutenzione straordinaria": le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-
sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi, sagoma e le superfici delle singole unita
immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'uso;

a. Opere interne alle unita immobiliari: modifica suddivisione interna dell’unita immobiliare;
rifacimento impianti tecnologici;

b. Opere esterne agli edifici: rifacimento copertura, consolidamento strutture portanti, opere di
allaccio ai pubblici servizi, pavimentazioni esterne che riducono la superficie permeabile; opere di
rifacimento delle finiture che ne modificano le caratteristiche tipologiche e formali;
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Titolo abilitativo: I'intervento & soggetto a Comunicazione; sono fatte salve le norme sovraordinate
in materia di beni tutelati di cui al D.Lgs. 42/2004;

C. '"restauro scientifico": gli interventi che riguardano le unita edilizie che hanno assunto rilevante
importanza nel contesto urbano territoriale per specifici pregi o caratteri architettonici o artistici. Gli
interventi di restauro scientifico consistono in un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli
elementi tipologici, formali e strutturali dell'edificio, ne consentono la conservazione,
valorizzandone i caratteri e rendendone possibile un uso adeguato alle intrinseche caratteristiche. Il
tipo di intervento prevede:

c.1) il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parti alterate, cioe il restauro o
ripristino dei fronti esterni ed interni, il restauro o il ripristino degli ambienti interni, la ricostruzione
filologica di parti dell'edificio eventualmente crollate o demolite, la conservazione o il ripristino
dell'impianto distributivo-organizzativo originale, la conservazione o il ripristino degli spazi liberi,
quali, tra gli altri, le corti, i larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri;

c.2) consolidamento, con sostituzione delle parti non recuperabili senza modificare la posizione o la
guota dei seguenti elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura originale;

c.3) l'eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;

c.4) l'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali;

Titolo abilitativo: I'intervento e soggetto a DIA (SCIA); sono fatte salve le norme sovraordinate in
materia di beni tutelati di cui al D.Lgs. 42/2004;

D. ‘"interventi di restauro e risanamento conservativo"”, gli interventi edilizi rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurare la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentono
destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e
il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, |'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio.
Si qualificano quali elementi strutturali da conservare, posizione, forma e tipologia dei materiali,
delle strutture portanti e dei solai e della copertura. Sono inoltre da conservare la sagoma, la
tipologia distributiva, i collegamenti verticali.

a. Opere interne: adeguamento degli impianti tecnologici per adeguarli agli usi insediati; modifica
delle unita immobiliari mediante accorpamento o suddivisione; realizzazione di vani tecnici senza
modifica sella sagoma fatta salva la realizzazione degli stessi nell’interrato;

b. Opere esterne: limitate modifiche alle aperture nei prospetti purché valutate architettonicamente
nel contesto del prospetto e con esso coerente; limitate modifiche alle tipologie delle strutture
portanti;

Titolo abilitativo: DIA; sono fatte salve le norme sovraordinate in materia di beni tutelati di cui al
D.Lgs. 42/2004;

E. "ripristino tipologico", gli interventi che riguardano le unita edilizie fatiscenti o parzialmente demolite
di cui é possibile reperire adeguata documentazione della loro organizzazione tipologica originaria
individuabile anche in altre unita edilizie dello stesso periodo storico e della stessa area culturale. Il
tipo di intervento prevede:

e.1) il ripristino dei collegamenti verticali od orizzontali collettivi quali androni, blocchi scale, portici;
e.2) il ripristino ed il mantenimento della forma, dimensioni e dei rapporti fra unita edilizie
preesistenti ed aree scoperte quali corti, chiostri;

e.3) il ripristino di tutti gli elementi costitutivi del tipo edilizio, quali partitura delle finestre,
ubicazione degli elementi principali e particolari elementi di finitura;

Titolo abilitativo: PC

F. "interventi di ristrutturazione edilizia", gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto od
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in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed
impianti, nonché la realizzazione di volumi tecnici necessari per l'installazione o la revisione di
impianti tecnologici. Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche
quelli consistenti nella demolizione completa e successiva fedele ricostruzione di un fabbricato
identico, quanto a sagoma, volumi e area di sedime, a quello preesistente, fatte salve le sole
innovazioni necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica e per l'installazione di impianti
tecnologici;

Titolo abilitativo: DIA

G. "interventi di nuova costruzione", gli interventi di trasformazione edilizia e urbanistica del territorio
non rientranti nelle categorie definite alle lettere precedenti. Sono comunque da considerarsi tali:
g.1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero I'ampliamento di quelli esistenti
all'esterno della sagoma esistente, fermo restando per gli interventi pertinenziali, quanto previsto al
punto g.6);

g.2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal Comune;
g.3) la realizzazione di infrastrutture ed impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la
trasformazione in via permanente di suolo inedificato;

g.4) l'installazione di torri e tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi di
telecomunicazione da realizzare sul suolo;

g.5) l'installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genere che
siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili, e che
non siano diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee;

g.6) gli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici, in relazione alla
zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggistico delle aree, qualifichino come interventi di nuova
costruzione, ovvero che comportino la realizzazione di un volume superiore al 20 per cento del
volume dell'edificio principale;

g.7) la realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per attivita
produttive all'aperto ove comportino I'esecuzione dei lavori cui consegua la trasformazione
permanente del suolo inedificato;

Titolo abilitativo: PC; PCC

H. "interventi di ristrutturazione urbanistica", gli interventi rivolti a sostituire l'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche
con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale;

Titolo abilitativo: PC a seguito di approvazione di PUA

I. "demolizione", gli interventi di demolizione senza ricostruzione che riguardano gli elementi incongrui
quali superfetazioni e corpi di fabbrica incompatibili con la struttura dell'insediamento. La loro
demolizione concorre all'opera di risanamento funzionale e formale delle aree destinate a verde
privato e a verde pubblico. Il tipo di intervento prevede la demolizione dei corpi edili incongrui e la
esecuzione di opere esterne;

Titolo abilitativo: DIA

I) "recupero e risanamento delle aree libere", gli interventi che riguardano le aree e gli spazi liberi.
L'intervento concorre all'opera di risanamento, funzionale e formale, delle aree stesse. Il tipo di
intervento prevede I'eliminazione di opere incongrue esistenti e la esecuzione di opere capaci di
concorrere alla riorganizzazione funzionale e formale delle aree e degli spazi liberi;

Titolo abilitativo: DIA

m) significativi movimenti di terra, i rilevanti movimenti morfologici del suolo non a fini agricoli e
comunque estranei all'attivita edificatoria quali gli scavi, i livellamenti, i riporti di terreno, gli
sbancamenti”: Nel caso di bonifiche agrarie il limite massimo interessato dall’intervento & pari a mc.
10.000.

Titolo abilitativo: DIA
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Capo 4 - Usi del Territorio

Art. 2.4.1 — Usi del territorio consentiti

1.
2.

4.
A)
Al
A2

B)

Le funzioni insediabili nei diversi ambiti del territorio sono definiti come al successivo art 2.4.2.
L’elencazione che segue e da considerarsi esaustiva: eventuali destinazioni d’'uso non espressamente
contenute nell’elenco saranno individuati nelle diverse categorie, per analogia.

L'elenco degli usi consentiti sul territorio € da considerarsi esaustivo: quelli non espressamente
contemplati nell’elenco saranno collocati per analogia nella categoria idonea. Diversamente per
I'insediamento di usi non presenti nell’elenco sara necessario procedere alla variante dello strumento
urbanistico.

Le tipologie di funzioni insediabili nel territorio sono le seguenti:

FUNZIONE RESIDENZIALE
Residenza
Residenza collettiva

FUNZIONI DI SERVIZIO E TERZIARIE

Funzioni di servizio complementari alla residenza

Bl
B2
B3
B4
B5

B6

B7
B8

Serv
B9.1
B9.2
B9.3
B9.4
B9.5
B9.6
B9.7
B9.8

B9.9

Esercizi commerciali di vicinato

Pubblici esercizi

Studi professionali ed uffici in genere

Attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo prive di impatto sul contesto urbano

Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese nonché

a cicli e motocicli.

Artigianato dei servizi agli automezzi leggeri (fino a q.li 35), esclusi cicli e motocicli ed escluse
carrozzerie;

Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano

Attivita di parcheggio

izi e attrezzature di interesse collettivo
Attivita di interesse collettivo di tipo civile;
Attivita di tipo religioso
Parcheggi pubblici in sede propria
Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo
Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica
Attivita di pubblico esercizio su area pubblica
Attivita sanitarie ed assistenziali
Attivita amministrative della Pubblica Amminsitrazione, per la sicurezza, I'ordine pubblico e la
protezione civile
Servizi scolastici e pre-scolastici

Funzioni commerciali e terziarie a grande affluenza di pubblico

B10.
B10.
B10.
B11
B12
B13

)
c1
2

C3

1 Medio - piccole strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)
2 Medio - grandi strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)
3 Grandi strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)

Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico

Attivita ricreative, sportive e di spettacolo con problematiche d’impatto

Attivita di istruzione superiore, formazione e ricerca

FUNZIONI PRODUTTIVE ED ASSIMILABILI

Attivita manifatturiere industriali o artigianali

Attivita industriali di conservazione condizionata, lavorazione, trasformazione e commercializzazione
di prodotti agricoli e zootecnici

Attivita commerciali all'ingrosso, mostre, magazzini e depositi connessi;
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C4.1
C4.2

C4.3
C5
Cé
Cc7

D)
D1
D2
D3

D4
D5
D6

E)
E1
E2
E3

F)
F1
F2
F3
F4
F5
F6
F7
F8

A)

Al

A2

B)

Attivita per la logistica delle merci: Autotrasporto e relativi spazi di deposito all’aperto dei mezzi
pesanti

Attivita per la logistica delle merci: Magazzinaggio e deposito coperto o a cielo aperto o
meccanizzato

Attivita per la logistica delle merci: Direzionale connesso alla logistica

Artigianato dei servizi anche agli automezzi pesanti (oltre i 35 q.li);

Impianti di produzione e commercializzazione di energia

Attivita estrattive

FUNZIONI CONNESSE ALL’AGRICOLTURA

Depositi di materiali e prodotti agricoli, silos, rimesse per macchine agricole dell’azienda, fienili
Allevamenti produttivi agricoli

Attivita di tipo interaziendale di conservazione condizionata, lavorazione,

trasformazione e commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici

Coltivazioni in serre fisse;

Allevamenti d’animali d’affezione e attivita di custodia di animali

Alloggi e strutture per I'agriturismo

FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO
Attivita ricettive alberghiere

Attivita ricettive extra alberghiere

Campeggi

FUNZIONI URBANE ED INFRASTRUTTURE PER L’'URBANIZZAZIONE DEL TERRITORIO
Impianti a servizio della mobilita

Impianti con funzioni ecologiche-ambientali

Reti e impianti tecnologiche

Impianti di telecomunicazioni

Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione

Attrezzature cimiteriali

Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti

Distributori carburanti

FUNZIONE RESIDENZIALE

Residenza: comprende le abitazioni dei nuclei familiari e le relative pertinenze quali autorimesse
pertinenziali, cantine, centrali, accessori quali impianti sportivi a diretto servizio dell’abitazione.
Comprende I'attivita di affittacamere e attivita professionali, artistiche svolte all’interno
dell’abitazione del titolare dell’attivita. Per le abitazioni connesse all’'unita agricola sono comprese le
attivita di vendita dei prodotti diretti dell’azienda.

Residenza collettiva: non ha carattere turistico e comprende i collegi, case di riposo, ospizi, case per
anziani.

FUNZIONI DI SERVIZIO E TERZIARIE

Funzioni di servizio complementari alla residenza

B1

B2
B3

B4

Esercizi commerciali di vicinato: attivita di commercio al dettaglio, alimentare e non, aventi
superficie di vendita (sv) non superiore a mq. 250.

Pubblici esercizi: comprende attivita di somministrazione di alimenti e/o bevande.

Studi professionali ed uffici in genere: Sono attivita terziarie e di servizio a basso impatto in quanto
sono genericamente le attivita con concorso di pubblico che occupano una superficie utile
complessiva non superiore a mq. 300.

Attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo prive di impatto sul contesto urbano:
Comprendono musei, biblioteche, sale per incontri, mostre, circoli con attivita di somministrazione
cibi e/o bevande. Per queste ultime attivita e per altre riconducibile a questa categoria analogia, i
requisiti di compatibilita sono definite in base alla capienza (inferiore a 100 persone) e all'impatto
acustico (limiti di zona cosi come previsti dalla Zonizzazione acustica comunale).
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B5

B6

B7

B8

Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese nonché a cicli e
motocicli: I'attivita svolte da imprese artigiane, diretta alla prestazione di servizi connessi alla cura
della persona, alla manutenzione dei beni di consumo durevoli o degli edifici. L'esercizio di entrambe
tali attivita € normalmente compatibile con la residenza. Non sono comprese nelle presenti
definizioni le attivita di produzione seriale ed automatica, nonché le attivita rumorose, inquinanti o
comungue moleste.

Artigianato dei servizi agli automezzi leggeri (fino a q.li 35), esclusi cicli e motocicli ed escluse
carrozzerie.

Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano: comprende attivita
produttive manifatturiere collocate in contesti urbani a carattere residenziale o misto e compatibili
con altre funzioni urbane. | requisiti di compatibilita sono: -fabbisogno idrico ed energetico
compatibile con la capacita delle reti esistenti; - emissioni in atmosfera compatibili con le normative
vigenti; -scarichi conformi ai limiti normativi e definiti dall’ente gestore; - emissioni acustiche
conformi alla zonizzazione acustica comunale; - limitata produzione di rifiuti tossici e nocivi; -
assenza di movimentazione di sostanze pericolose; -assenza di emissione di radiazioni; -attivita non
soggettaa C.P.l,;

Attivita di parcheggio: comprende le attivita di parcheggio privato non pertinenziale;

Servizi e attrezzature di interesse collettivo

B9.1

B9.2

B9.3
B9.4

B9.5

B9.6

B9.7

B9.8

B9.9

Attivita di interesse collettivo di tipo civile: comprendono la sede del Comune, i servizi
amministrativi, socio-assistenziali, previdenziali, culturali, sedi di forme associative di base (sindacali,
economiche, di categoria, politiche) e simili; sono incluse altre attrezzature per funzioni pubbliche di
interesse urbano e territoriale (IREN, Consorzio di Bonifica ecc....)

Attivita di tipo religioso: comprende i luoghi per I'esercizio pubblico dei culti, nonché attivita
formative, ricreative e socio-assistenziali integrate con le finalita religiose.

Parcheggi pubblici in sede propria

Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo: comprendono aree a verde attrezzato e parco oltre agli
edifici, manufatti e arredi per I'esercizio di pratiche sportive e ricreative, libere al pubblico;

Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica: comprendono le attivita di cui al punto B1, ma
esercitate su area pubblica previa idonea convenzione;

Attivita di pubblico esercizio su area pubblica: comprendono le attivita di cui al punto B2, ma
esercitate su area pubblica previa idonea convenzione;

Attivita sanitarie ed assistenziali: Le attrezzature per attivita socio-sanitarie comprendono
poliambulatori, servizi per gli anziani, per gli handicappati, laboratori per analisi cliniche, centri di
riabilitazione, centri sanitari specializzati, e simili, sia pubblici che privati.

Attivita Amministrative della Pubblica Amministrazione, per la sicurezza, I'ordine pubblico, la
protezione civile: sedi di Amministrazioni comunali, provinciali, regionali, statali; enti pubblici di
livello provinciale, regionale o statale; Protezione Civile, VVFF, Corpo dei Carabinieri, Guardia di
Finanza.

Servizi Scolastici e pre-scolastici: comprendono asili nido, scuole materne e scuole dell’obbligo, ivi
comprese i relativi spazi accessori e attrezzature; i servizi sportivi, culturali ricreativi, esclusiva mente
o prevalentemente dedicati all’'utenza scolastica;

Funzioni commerciali e terziarie a grande affluenza di pubblico

B10.1

B10.2

B10.3

Bl1

Medio - piccole strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari): attivita di commercio al
dettaglio svolte in esercizi singoli aventi sv fra 250 e 1500 mq.

Medio - grandi strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari): Attivita di commercio al
dettaglio svolte in esercizi singoli aventi sv compresa fra 1500 mq. 2500 mq.

Grandi strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari): Attivita di commercio al dettaglio
svolti in esercizi singoli aventi sv superiore a mq. 2500.

Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico: comprendono attivita terziarie
comportanti elevato carico urbanistico per generazione e attrattivita di movimenti quali ad esempio:
sedi direzionali di istituti e imprese pubbliche o private, attivita bancarie di sportello, attivita
finanziarie, assicurative, amministrative, di servizio all'impresa con attivita di sportello e attivita
assimilabili. Si intendono ad elevato carico urbanistico se occupano un intero edificio o se comunque
superano una Su di 300 mgq.
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B12

B13

B14

Q)

C1

C2

C3

C4.1
C5
C6

c7

D)

D1

D2
D3
D4
D5

D6

E)

Attivita ricreative, sportive e di spettacolo con problematiche d’impatto: comprendono le attivita
di cui al punto B4 che superano i limiti |i previsti.

Attivita sanitarie ed assistenziali: Le attrezzature per attivita socio - sanitarie comprendono
poliambulatori, servizi per gli anziani, per gli handicappati, laboratori per analisi cliniche, centri di
riabilitazione, centri sanitari specializzati, e simili, sia pubblici che privati.

Attivita di istruzione superiore, formazione e ricerca: sono scuole medie superiori, centri di
formazione professionale, centri per attivita di ricerca.

FUNZIONI PRODUTTIVE ED ASSIMILABILI

Attivita manifatturiere industriali o artigianali: sono compresi edifici, strutture tecnologiche ed
aree, adibite alle esigenze di un processo produttivo, ad attivita terziarie interne all'impresa; sono
compresi edifici strutture ed aree complementari al processo produttivo (ricerca progettazione,
sperimentazione, esposizione, commercializzazione, assistenza tecnica). Sempre con riferimento al
processo produttivo dell’azienda, sono compresi inoltre edifici ed aree adibiti a magazzini, depositi,
stoccaggio di materie prime, semilavorati o prodotti finiti, stoccaggio provvisorio dei rifiuti di
lavorazione, logistica, piazzali di servizio; produzione e trasformazione di energia complementare al
processo produttivo.

Attivita industriali di conservazione condizionata, lavorazione, trasformazione e
commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici: comprendono le attivita di servizio
all’agricoltura fra cui I'esercizio di macchine agricole conto-terzi.

Attivita commerciali all’ingrosso, mostre, magazzini e depositi connessi: comprendono edifici,
strutture, aree adibite ad attivita di commercio all’ingrosso; mostre ed esposizioni non comportanti
vendita diretta. Alla vendita all'ingrosso € ammesso associare anche la vendita al dettaglio
limitatamente a quelle merceologie per le quali & consentito ai sensi della L.R. 6/2007: a) macchine,
attrezzature e articoli tecnici per I'agricoltura, l'industria, il commercio e I'artigianato; b) materiale
elettrico; c) colori e vernici, carte da parati; d) ferramenta ed utensileria; e) articoli per impianti
idraulici, a gas ed igienici; f) articoli per riscaldamento; g) strumenti scientifici e di misura; h)
macchine per ufficio; i) auto-moto-cicli e relativi accessori e parti di ricambio; j) combustibili; k)
materiali per I'edilizia; I) legnami.

Attivita per la logistica delle merci: Autotrasporto e relativi spazi di deposito all’aperto dei mezzi
pesanti; magazzinaggio e deposito coperto o a cielo aperto; magazzinaggio e deposito meccanizzato;
direzionale connesso alla logistica;

Artigianato dei servizi anche agli automezzi pesanti (oltre i q.li 35);

Impianti di produzione e commercializzazione di energia: ved. Normativa nazionale e regionale in
materia;

Attivita estrattive: comprende le attivita di estrazione di minerali da cava, nonché le attivita di
frantoio fuori cava.

FUNZIONI CONNESSE ALL’AGRICOLTURA

Depositi di materiali e prodotti agricoli, silos, rimesse per macchine agricole dell’azienda, fienili:
comprende spazi per attivita di prima lavorazione, trasformazione condizionata di prodotti agricoli e
zootecnici, direttamente correlati alla singola azienda agricola ivi compresi gli spazi adibiti alla
vendita diretta dei prodotti dell’azienda stessa.

Allevamenti produttivi agricoli: comprende edifici, impianti e aree adibite all’allevamento di
animali. Sono compresi eventuali contenitori di stoccaggio e trattamento dei liquami.

Attivita di tipo interaziendale di conservazione condizionata, lavorazione, trasformazione e
commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici: sono comprese le attivita complementari
quali la vendita di prodotti per I'agricoltura e il giardinaggio, le attivita dei consorzi agrari.
Coltivazioni in serre fisse: colture orticole protette o floro/vivaistiche.

Allevamenti d’animali d’affezione e attivita di custodia di animali.

Alloggi e strutture per I’'agriturismo: ved. Normativa nazionale e regionale in materia

FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO
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Attivita ricettive alberghiere: ved. Normativa nazionale e regionale in materia

Attivita ricettive extra alberghiere: affittacamere, affittacamere in esercizi di ristorazione, bed &
breakfast,

Campeggi: aree attrezzate per la sosta di campeggiatori con relativi mezzi

FUNZIONI URBANE ED INFRASTRUTTURE PER L’'URBANIZZAZIONE DEL TERRITORIO

Impianti a servizio della mobilita: sedi stradali e ferroviarie, spazi di sosta, aree verdi e arredi di
complemento alla strada, percorsi pedonali e ciclabili.

Impianti con funzioni ecologiche-ambientali: trattamento e smaltimento rifiuti, discariche,
piattaforme di stoccaggio, impianti di depurazione.

Reti e impianti tecnologici: distribuzioni di fonti energetiche e relative cabine di trasformazione o
trattamento; captazione, potabilizzazione distribuzione e stoccaggio acqua; raccolta reflui;
trasmissione comunicazioni.

Impianti di telecomunicazioni: antenne di trasmissione di ripetizione di informazioni immagini e
suono.

Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione: edifici per attrezzature e impianti delle
Amministrazioni comunali, provinciali, regionali, statali; enti pubblici di livello provinciale, regionale
o statale;

Attrezzature cimiteriali;

Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti;

Distributori carburanti: ved. Normativa nazionale e regionale in materia

Art. 2.4.2 — Usi esistenti

1.

Si considerano come legittimamente in essere gli usi risultanti dal titolo abilitativo che ne ha previsto la
costituzione, oppure in assenza o indeterminatezza del titolo, dalla classificazione catastale attribuita in
sede di primo accatastamento o da altri documenti probatori (autorizzazioni, sanatorie, ecc..).
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TITOLO 3 — NORMATIVA DEGLI AMBITI TERRITORIALI

Capo 1 - Centri storici

Art. 3.1.1 — Ambito di intervento

1.

La disciplina di cui al presente Capo riguarda gli interventi in Centro Storico oltre a quelli realizzabili su
edifici collocati negli altri ambiti del territorio comunale ma tutelati per il loro pregio storico-
architettonico, per i quali la presente disciplina prevale su quella dello specifica ambito nel quale sono
inseriti.

Costituiscono il centro storico e tessuti urbani che hanno mantenuto la riconoscibilita della loro struttura
in sedativa e della stratificazione dei processi della loro formazione. Sono costituiti da patrimonio edilizio,
rete viaria, spazi in edificati e altri manufatti storici. Sono equiparati ai centri storici, gli agglomerati e i
nuclei non urbani di rilevante interesse storico, nonché le aree che ne costituiscono I'integrazione storico
ambientale e paesaggistica;

Art. 3.1.2 — Interventi edilizi

1.

Gli interventi edilizi realizzabili in centro storico, sono definiti al precedente art. 2.3.1.

Art. 3.1.3- Prescrizioni generali

1.

Le norma di cui al presente articolano si applicano agli edifici di valore architettonico e storico-
testimoniale individuati dal PSC e dal RUE comprese le aree di pertinenza, siano essi inclusi nel Centro
storico o localizzati nel restante territorio comunale:

a) Spazi liberi

Gli spazi liberi di pertinenza di ciascuna unita edilizia sono inedificabili, fatto salvo ove diversamente
disposto dai successivi punti del presente articolo. Compatibilmente con la categoria di intervento &
ammessa il riordino delle aree libere con la realizzazione di spazi a verde. Non € ammessa la costruzione
di serre, tettoie o manufatti precari di alcun genere, ad esclusione di arredi da giardino.

b) Rustici e Corpi interni

Nelle zone storiche i rustici e le pertinenze (box, tettoie e simili) ai quali nelle tavole di progetto della
disciplina particolareggiata non € assegnata alcuna categoria di intervento, possono essere soggetti ad
interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, opere interne, o a demolizione senza ricostruzione.

| rustici e le pertinenze assoggettati dalla disciplina particolareggiata alle categorie di intervento del
risanamento conservativo devono essere recuperati, nel rispetto delle specifiche sottocategorie
assegnate.

| rustici e gli altri volumi di pertinenza delle unita edilizie principali per i quali sono previste le sole
categorie della ristrutturazione edilizia ed urbanistica possono essere soggetti anche ad interventi di
demolizione senza ricostruzione tendenti al riordino delle configurazioni edilizie e degli spazi liberi,
purché tali edifici non presentino elementi architettonici o stilistici di pregio o non costituiscano parte
integrante degli edifici principali.

c) Autorimesse

E' ammessa la realizzazione di autorimesse a servizio esclusivo dei fabbricati principali, attraverso
interventi di demolizione e ricostruzione , anche non sul sedime originario, di rustici di servizio purché
non classificati ad interventi di restauro e risanamento conservativo, e nel rispetto del volume
geometrico preesistente: in tale caso il rapporto di copertura complessivo sul lotto di pertinenza
dell'unita edilizia non potra comunque aumentare piu del 10%, e le distanze dai fabbricati dovranno
rispettare le norme previste dal Codice Civile.

La trasformazione dei rustici o la realizzazione di nuovi corpi edilizi ai sensi del precedente capoverso
saranno soggetti al parere vincolante della Commissione per la Qualita Architettonica ed il Paesaggio in
particolare per quanto riguarda le relazioni tipo-morfologiche con il tessuto edilizio preesistente e il
rispetto dei caratteri architettonici e ambientali degli edifici principali.
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Qualora in edifici soggetti dalla disciplina particolareggiata alle categorie del Risanamento Conservativo
e della Ristrutturazione Edilizia, vengano realizzati nuovi spazi destinati ad autorimessa, la previsione
sulle fronti di nuove aperture di accesso o il mantenimento di quelle esistenti se non originarie, possono
essere ammesse in deroga alle presenti norme, ai sensi dell'art. 9, primo comma, della Legge 24/3/1984
n. 122, purché correttamente inserite nell'ordine di partitura delle fronti medesime e nel rispetto delle
proporzioni e degli elementi stilistici originari.

e) Sottotetti

Negli edifici ricompresi negli ambiti storici, potra essere consentita la utilizzazione del sottotetto a fini
abitativi purché tale adattamento rispetti le seguenti caratteristiche:

- mantenimento della posizione della copertura originale;

- altezza minima (calcolata come media ponderale): quella stabilita dall’Allegato A.2 Requisiti igienico
sanitari;

- negli edifici soggetti a restauro scientifico e risanamento conservativo la realizzazione di aperture &
ammessa soltanto del tipo a lucernario a filo di falda nel numero strettamente sufficiente a garantire i
minimi di aerazione e illuminazione di cui agli allegati Requisiti cogenti.

f) Cantine e autorimesse interrate

E' consentita, fatta eccezione per gli interventi di restauro scientifico, la realizzazione di cantine e/o di
autorimesse interrate all'interno o all'esterno degli edifici, nel rispetto sostanziale delle caratteristiche
tipologiche ed ambientali degli edifici medesimi e delle aree libere di pertinenza.

La realizzazione di tali locali non dovra, inoltre, arrecare pregiudizio alle condizioni statiche degli edifici
ed a tale scopo alla domanda di permesso di costruire sara allegato idoneo progetto esecutivo
riguardante le strutture e le verifiche sismiche si cui alla normativa di settore vigente.

La realizzazione di autorimesse interrate fino al raggiungimento dello standard di mg. 2/10 mc di
costruzione, non costituisce aumento di superficie utile. Tale soglia pu0 essere superata senza alcun
limite se realizzate in conformita alle disposizioni di cui alla L. 122/89.

g) Coperture e comignoli/torrini esalatori

Il manto di copertura degli edifici dovra essere realizzato con tegole curve in laterizio di tipo tradizionale
(coppo —tegola a canale in cotto); non sono ammesse |'uso di manti di copertura in manufatti di cemento
colorato, ne pannelli coibentati con finitura “finto-coppo”, né tegole marsigliesi o simili. E' ammesso il
mantenimento di manti di copertura in materiali diversi, se pre-esistenti. | tetti saranno, di norma,
realizzati a falde con il mantenimento della forma preesistente se originaria o comunque con le
pendenze tipiche delle coperture tradizionali.

Non sono ammesse in nessun caso emergenze di corpi tecnici dal profilo della copertura. Coperture
piane o altri tipi di copertura potranno essere consentiti solo in casi particolari (autorimesse, scale o
ascensori esterni, volumi accessori e simili) e saranno realizzati con materiali che ben si accordino con
quelli tradizionali.

Non & ammesso modificare la quota di gronda se non nella misura minima che pud derivare
dall’inspessimento del solaio di copertura per esigenze di coibentazione e di adeguamento anti-sismico.
In tal caso, cornicioni e canali di gronda dovranno essere progettati per adeguarli all’inspessimento della
copertura.

Non e ammessa modificare il profilo tipico del cornicione originario e la geometrie della pendenza delle
falde. Non € ammessa la sostituzione delle parti sporgenti in vista in legno delle strutture portanti della
copertura con altri materiali.

E' consentita la posa dei lucernari atti a garantire la aereazione e illuminazione prescritta qualora il solaio
- soffitta sia abitabile e, nel caso esso non sia abitabile, con una superficie illuminante non superiore a
mgq. 1,00 per ciascun vano.

Camini, torrini e simili saranno eseguiti nel rispetto delle forme e materiali tradizionali quali mattoni
faccia-vista o muratura intonacata, oppure in lamiera di rame nelle forme e tipi da specificare nel
progetto di concessione.

h) Fronti esterne ed interne
Le pareti nelle quali debbono essere modificate le aperture dovranno essere oggetto sia di uno

Comune di Fiorenzuola d’Arda RUE - Regolamento Urbanistico Edilizio



studio filologico (in caso di restituzione della bucatura originaria) o di uno studio sul rapporto dei pieni e
dei vuoti esteso anche alle fronti degli edifici circostanti (in caso di ripristino, ristrutturazione e
ricostruzione) con la deduzione dei rapporti ottimali da utilizzarsi.

Le nuove aperture al piano terra o la modifica di quelle esistenti (in caso di ripristino, ristrutturazione o
ricostruzione), per la realizzazione di vetrine o di accessi carrai, devono uniformarsi ai seguenti criteri:

- dimensione rapportata alla superficie della fronte ed alle aperture preesistenti, tenendo conto anche
dei caratteri degli edifici circostanti;

- salvaguardia dell'impianto compositivo generale del fronte. Le superfici murarie dovranno essere
ripristinate nel loro assetto originario, intonacate al civile o a conci lapidei o mattoni facciavista,
mediante I'adozione di materiali e tecniche tradizionali.

Non sono ammessi rivestimenti delle fronti in ceramica o materiali simili, né con intonaci e rivestimenti
strollati, granigliati, plastici o simili.

Gli elementi architettonici e stilistici quali cornici, cornicioni di gronda, zoccolature, lesene, rivestimenti
di pregio, ecc. dovranno essere valorizzati o ripristinati nelle forme e materiali originari; nel caso di
ampliamenti, ripristini e nuovi interventi tali elementi dovranno essere riproposti, con particolare
riguardo a quelli di coronamento, anche in forme che reinterpretino quelle tradizionali.

Non sono ammessi nuovi balconi o altri elementi a sbalzo salvo i casi di cui al successivo capoverso.

| serramenti esterni saranno realizzati in materiali e colori coerenti con i caratteri architettonici e/o
ambientali delle unita edilizie. Non & consentito I'uso di:

- alluminio anodizzato;

- tapparelle in legno, plastica o altro;

- saracinesche orizzontali o verticali ad esclusione del caso in cui il loro utilizzo sia giustificato da seri
motivi di sicurezza;

- portoni basculanti in lamiera a vista sulle fronti prospicienti spazi pubblici; possono essere ammessi
portoni di altro materiale (es. con rivestimento in doghe di legno) in accordo con i caratteri degli edifici; i
portoni e le basculanti sugli spazi pubblici non dovranno in ogni caso sporgere oltre il filo di facciata in
fase di apertura.

Esclusivamente nel caso di locali di sottotetto gia adibiti a permanenza di persone o in caso di recupero
all'uso residenziale o ad attivita connesse, di solai soffitte, é consentita la realizzazione di terrazze
ottenute attraverso il taglio di una porzione del tetto: in tale caso I'inizio del taglio dovra distare almeno
ml. 2,00 dalla estremita della gronda e la superficie della terrazza non potra superare la decima parte
della superficie del solaio sottostante. Tale soluzione é consentita esclusivamente per i fabbricati
sottoposti ad interventi di ristrutturazione edilizia e qualora il terrazzo non sia visibile dalla pubblica via.

i) Strutture portanti orizzontali

Gli interventi di ripristino e consolidamento dei solai esistenti devono essere effettuati prioritariamente
con tecnologie originarie proprie dell’edificio al suo momento di compiutezza formale. Non sono
ammessi interventi di sostituzione della tipologia dei solai in legno o a volte, con solai piani con
tecnologie moderne.

i) Rapporti aeroilluminanti

Per gli edifici sottoposti ad intervento di restauro scientifico, risanamento conservativo, ripristino
tipologico, ristrutturazione edilizia é consentita la deroga al rispetto dei rapporti aeroilluminanti cosi
come indicati nei requisiti cogenti. In ogni caso le aperture sulle fronti, se ampliate, o realizzate ex novo
dovranno sostanzialmente rispettare o riproporre i caratteri tipologici e stilistici delle aperture
preesistenti e comunque di quelle tradizionali con particolare riferimento alle proporzioni delle finestre
ed ai rapporti geometrici delle fronti.

1) Altezze minime dei locali

Negli interventi di recupero edilizio che prevedono la sostituzione dei solai, qualora si verifichi
I'impossibilita normativa, tecnica o funzionale dell'adeguamento alle altezze minime stabilite dal
Regolamento edilizio vigente, previo parere preventivo della Commissione per la Qualita Architettonica
ed il Paesaggio e I’AUSL, é consentita |'abitabilita di vani in deroga i quali abbiano un'altezza netta minore
di ml. 2,70 con un minimo assoluto di ml. 2,40. Tale deroga non vale per i sottotetti di cui alla precedente
lettera e).

m) Recupero dei volumi esistenti
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Per gli edifici ricadenti nel Centro storico € sempre consentito il completo recupero dei volumi esistenti,
nel rispetto delle categorie di intervento assegnate a ciascuna unita edilizia e con I'adeguamento delle
destinazioni d'uso a quelle previste dalle presenti norme; per volumi esistenti si intendono quelli
definibili dalla sagoma geometrica degli edifici comprese le parti accessorie o le pertinenze quali portici,
loggiati, barchesse, rustici e simili purché non aventi carattere di superfetazione. Il recupero di tali
elementi dovra essere proposto, in generale, tramite l'adozione di soluzioni architettoniche che
consentano la comprensione e il rispetto dell'impianto tipologico e dei caratteri formali e costruttivi
originari. E ammessa la ricomposizione dei volumi accessori presenti nelle aree di pertinenza nell’ambito
di una progettazione complessiva dell’edificio principale che prevede la ri-proposizione di tipologie
tradizionali delle facciate e degli impianti planimetrici: I'intervento di ricomposizione & ammesso con un
limite massimo di mc. 100. In centro storico non € ammesso in nessun caso I'aumento di volume fatto
salvi i casi di volumi completamente interrati dei cui alla precedente lettera f).

n) interventi interessanti piu unita edilizie

Non sono ammessi interventi che colleghino piu di due unita edilizie cosi come distinte nella Tavola C —
01 Centro Storico; in ogni caso lintervento deve essere tale da mantenere l'impianto tipologico
originario.

o) Balconi e terrazzi in falda
Non sono ammessi interventi di realizzazione di nuovi balconi aggettanti e I'apertura di terrazze nelle
falde dei tetti di edifici il cui obiettivo di intervento sia Restauro e Risanamento conservativo. Negli edifici
in cui gli interventi di apertura di terrazze nella falde del tetti sai ammesso sono prescritte le seguenti
condizioni:
- l'intervento non sai visibile da strada pubblica;
- il bordo piu esterno della terrazza di progetto deve essere ad almeno 2 mt. Di distanza
dall'imposta della copertura;
- la superficie della terrazza di progetto non pud essere maggiore di 1/10 della superficie
dell’'unita sottostante cui I'accessorio si riferisce.

p) Elementi architettonici di valore storico architettonico

Nell'ambito degli interventi edilizi, indipendentemente dalla categoria assegnata all’'unita edilizia, va
comunque garantita la tutela di eventuali elementi architettonici (fronti, volte, solai di pregio,
collegamenti verticali, etc.) esistenti nell'edificio e non rilevati in sede di analisi urbanistiche preliminari.
L'intervento di recupero di tali elementi & obbligatoriamente di tipo conservativo.

Art. 3.1.4 — Destinazioni d’uso ammesse

1.

La conservazione o la modifica delle destinazioni d’uso attuali (desunte dallo stato di fatto legittimato)
deve avvenire nel rispetto delle presenti norme (con particolare riguardo alle categorie di intervento),
della disciplina per gli insediamenti delle attivita economiche e del commercio, delle leggi e regolamenti
nazionali e regionali in materia.

Il mutamento di destinazione d’uso degli immobili non connesso a trasformazioni fisiche & soggetto, negli
ambiti di centro storico, a DIA. Il relativo titolo abilitativo pud essere ottenuto quando, nell’ambito degli
usi ammessi dal RUE, I'edificio nelle condizioni in cui si trova e idoneo (dal punto di vista tipologico, della
sicurezza, della tutela del patrimonio architettonico) allo svolgimento delle nuove attivita, e il contesto
dell’edificio € adeguato a sostenere il carico urbanistico generato dalla nuova funzione.

Il mutamento di destinazione d’uso degli immobili negli ambiti di centro storico con trasformazioni
fisiche — equiparato alla ristrutturazione edilizia - & soggetto a DIA. Il titolo abilitativo viene ottenuto nel
rispetto delle stesse condizioni sopra citate in questo comma, e previa verifica della corretta applicazione
in sede di progetto delle prescrizioni relative alle categorie di intervento.

Le destinazioni d’uso relative ai servizi pubblici sono localizzate con apposita sigla nelle tavole del RUE.

Le destinazioni d’uso ammesse negli edifici ed aree comprese nel perimetro degli ambiti di centro storico
sono in generale quelle indicate nei raggruppamenti elencati di seguito. Attraverso la verifica del
complesso normativo costituito dalle norme di tutela del PSC e dal RUE, ciascun intervento dovra
garantire il rispetto delle condizioni di compatibilita funzionale e ambientale degli usi da insediare e tra
questi e il contesto urbano.
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A) FUNZIONE RESIDENZIALE
Al Residenza
A2 Residenza collettiva

B) FUNZIONI DI SERVIZIO E TERZIARIE

Funzioni di servizio complementari alla residenza

B1 Esercizi commerciali di vicinato

B2 Pubblici esercizi

B3 Studi professionali ed uffici in genere

B4 Attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo prive di impatto sul contesto urbano
B5 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese nonché
a cicli e motocicli.

B6 Artigianato dei servizi agli automezzi leggeri (fino a q.li 35), esclusi cicli e motocicli ed escluse
carrozzerie;

B7 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano

B8 Attivita di parcheggio

Servizi e attrezzature di interesse collettivo

B9.1 Attivita di interesse collettivo di tipo civile; servizi scolastici e pre-scolastici

B9.2 Attivita di tipo religioso

B9.3 Parcheggi pubblici in sede propria

B9.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

B9.5 Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica

B9.6 Attivita di pubblico esercizio su area pubblica

B9.7 Attivita sanitarie e assistenziali

B9.8 Attivita amministrative della Pubblica Amminsitrazione, per la sicurezza, I'ordine pubblico e la
protezione civile

B9.9 Servizi scolastici e pre-scolastici

Funzioni commerciali e terziarie a grande affluenza di pubblico
B14 Attivita di istruzione superiore, formazione e ricerca

E) FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO
E1 Attivita ricettive alberghiere

F) FUNZIONI URBANE ED INFRASTRUTTURE PER L’'URBANIZZAZIONE DEL TERRITORIO

F1 Impianti a servizio della mobilita

F3 Reti e impianti tecnologiche

F4 Impianti di telecomunicazioni

F5 Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione, per la sicurezza, I'ordine pubblico, la protezione civile
F7 Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti

6 Ilocali destinati a commercio al dettaglio devono essere direttamente accessibili da spazi pubblici o dalle
aree cortilizie, che a tal fine vanno destinate ad uso pubblico; I'attivita commerciale al primo piano &
ammessa solo come sviluppo della stessa attivita al piano terra, ad esso collegata direttamente.

7 L'ampliamento di esercizi commerciali di qualunque dimensione € consentito a condizione che I'area
disponga dei diritti edificatori necessari, e che sia possibile reperire integralmente le dotazioni di
parcheggi pertinenziali e parcheggi pubblici richiesti in base alla legislazione vigente e al presente RUE.

8 E’ sempre consentito il passaggio a residenza da altro uso. Specificazioni e limitazioni agli usi consentiti
possono essere introdotte dagli strumenti attuativi, tra i quali i programmi integrati, i programmi di
riqualificazione urbana (L.R. 19/98) e i progetti di valorizzazione commerciale (L.R. 14/99); questi ultimi in
particolare possono disciplinare entro ambiti definiti gli usi commerciali con la finalita di riqualificare
I'area e potenziare il servizio commerciale presente.
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Capo 2 — Ambito del territorio urbano consolidato a prevalente destinazione residenziale ACR

Art. 3.2.1 -
1.

Destinazioni d’uso ammesse

Le zone ACR sono prevalentemente destinate alle funzioni abitative ed alle funzioni terziarie,
commerciali e di servizio con esse compatibili e necessarie, nei limiti e con le modalita di insediamento
specificatamente previsti dai successivi articoli, secondo I'obiettivo della massima integrazione.

Gli usi complessivamente ammessi in tali zone, secondo le definizioni specifiche di cui al precedente art.
2.4.1, sono i seguenti: (da verificare gli usi incongrui)

A) FUNZIONE RESIDENZIALE
Al Residenza
A2 Residenza collettiva

B) FUNZIONI DI SERVIZIO E TERZIARIE

Funzioni di servizio complementari alla residenza

B1 Esercizi commerciali di vicinato

B2 Pubblici esercizi

B3 Studi professionali ed uffici in genere

B4 Attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo prive di impatto sul contesto urbano

B5 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese nonché a cicli e
motocicli.

B6 Artigianato dei servizi agli automezzi leggeri (fino a q.li 35), esclusi cicli e motocicli ed escluse
carrozzerie;

B7 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano

B8 Attivita di parcheggio

Servizi e attrezzature di interesse collettivo

B9.1 Attivita di interesse collettivo di tipo civile;

B9.2 Attivita di tipo religioso

B9.3 Parcheggi pubblici in sede propria

B9.4 Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

B9.5 Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica

B9.6 Attivita di pubblico esercizio su area pubblica

B9.7 Attivita sanitarie ed assistenziali

B9.8 Attivita amministrative della Pubblica Amminsitrazione, per la sicurezza, I'ordine pubblico e la
protezione civile

B9.9 Servizi scolastici e pre-scolastici

Funzioni commerciali e terziarie a grande affluenza di pubblico

B10.1 Medio - piccole strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)
B10.2 Medio - grandi strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)
B10.3 Grandi strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)

B11 Ativita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico

B12 Attivita ricreative, sportive e di spettacolo con problematiche d’impatto
B13 Attivita sanitarie ed assistenziali

B14 Attivita diistruzione superiore, formazione e ricerca

E) FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO
E1 Attivita ricettive alberghiere
E2 Attivita ricettive extra alberghiere

F) FUNZIONI URBANE ED INFRASTRUTTURE PER L’'URBANIZZAZIONE DEL TERRITORIO
F1 Impianti a servizio della mobilita

F2 Impianti con funzioni ecologiche-ambientali

F3 Reti e impianti tecnologiche

F4 Impianti di telecomunicazioni
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F5 Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione, per la sicurezza, I'ordine pubblico, la protezione civile
F7 Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti

Art. 3.2.2 — Prescrizioni generali

1.

2.

3.

Le zone ACR si attuano mediante interveto edilizio diretto (salvo diversa prescrizione) e si applicano le
prescrizioni relative all’individuazione delle dotazioni territoriali di cui all’art.......

Negli edifici compresi nelle zone ACR, il recupero dei sottotetti esistenti € attuabile con le modalita di cui
all’Allegato A.1 - Requisiti igienico-sanitari

E ammessa la realizzazione, senza che essa dia luogo ad aumento di SLU, di gazebi, pergolati, piscine.
Pergolati e gazebi appoggiati al suolo o fissati con tasselli metallici, devono essere realizzati ad una
distanza non inferiore a m. 1,50 dal confine e comunque ad una distanza non inferiore a m. 3,00 dalle
costruzioni eventualmente esistenti sul lotto confinante. Nel caso di assenso scritto del proprietario
confinante, i pergolati e i gazebi summenzionati possono essere realizzati sul confine di proprieta.

Art. 3.2.3 — Ambito consolidato a prevalente destinazione residenziale ACR-A

MODALITA DI INTERVENTO

1

Comprendono aree gia edificate ed in cui si considera esaurita la possibilita edificatoria ad esclusione dei
processi di integrazione edilizia, sostituzione di edifici produttivi esistenti e non confermati a tale uso
dalla presente variante generale, oltre all’edificazione di eventuali lotti interclusi.

Gli interventi consentiti in tali aree, riguardanti il patrimonio edilizio esistente, sono di manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia.

INDICI URBANISTICI

1.

2.
3.
4

Uf= 1,00 mg/mq

If= 3,00 mc/mq

H max= 17,50 ml.

Distanze come da disciplina di cui al Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1.

Gli interventi devono prevedere la conservazione e il restauro dei prospetti dotati di elementi di valore
storico testimoniale quali, tra gli altri, cornici, modanature, balconi, serramenti tradizionali.

Al fine di consentire il mantenimento degli allineamenti stradali (ove presenti) e possibile la costruzione
in confine con la strada pubblica.

Qualora la dimensione del lotto o gli allineamenti preesistenti lo consiglino & ammessa la monetizzazione
delle aree destinate a parcheggio secondo quanto previsto all’art.

Art. 3.2.4 — Ambito consolidato a prevalente destinazione residenziale ACR-B

MODALITA DI INTERVENTO

1

Comprendono aree gia edificate ed in cui si considera esaurita la possibilita edificatoria ad esclusione dei
processi di integrazione edilizia, sostituzione di edifici produttivi esistenti e non confermati a tale uso
dalla presente variante generale, oltre all’edificazione di eventuali lotti interclusi.

Gli interventi consentiti in tali aree, riguardanti il patrimonio edilizio esistente, sono di manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro scientifico e restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione
edilizia.

INDICI URBANISTICI

1.

2
3.
5

Uf= 0,66 mg/mq

If=2,00 mc/mq

H max= 14,50 ml.

Distanze come da disciplina di cui al Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.
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PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1.

Gli interventi devono prevedere la conservazione e il restauro dei prospetti dotati di elementi di valore
storico testimoniale quali, tra gli altri, cornici, modanature, balconi, serramenti tradizionali.

Al fine di consentire il mantenimento degli allineamenti stradali (ove presenti) & possibile la costruzione
in confine con la strada pubblica.

Qualora la dimensione del lotto o gli allineamenti preesistenti lo consiglino & ammessa la monetizzazione
delle aree destinate a parcheggio secondo quanto previsto all’art.......

Art. 3.2.5 — Ambito consolidato a prevalente destinazione residenziale ACR-C

MODALITA DI INTERVENTO

1.

2.

Comprendono i lotti liberi o parzialmente edificati, destinati a nuove costruzioni, gia completamente
urbanizzati.

Gli interventi consentiti in tali aree, riguardanti il patrimonio edilizio esistente, sono di manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia.

INDICI URBANISTICI

1.

2.
3.
6

Uf= 0,66 mg/mq

If=2,00 mc/mq

H max= 8,50 ml.

Distanze come da disciplina di cui al Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1.

Art. 3.2.6 -

Al fine di consentire il mantenimento degli allineamenti stradali (ove presenti) & possibile la costruzione
in confine con la strada pubblica.

Qualora la dimensione del lotto o gli allineamenti preesistenti lo consiglino & ammessa la monetizzazione
delle aree destinate a parcheggio secondo quanto previsto all’art.......

Ambito consolidato a prevalente destinazione residenziale ACR-D

MODALITA DI INTERVENTO

1.
2.

Comprende le zone edificate ed edificabili nelle fasce di tutela ai corsi d’acqua.

| lotti di intervento in tali zone sono riferiti alle aree frazionate alla data di adozione delle presenti
norme.

Gli interventi consentiti in tali aree, riguardanti il patrimonio edilizio esistente, sono di manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia.

INDICI URBANISTICI

1.

Edifici residenziali: possibilita di ampliamento degli edifici esistenti fino al raggiungimento di un If= 2
mc/mqg e H max= 8,50 ml: anche nel caso di ricostruzione di edifici esistenti, fatto salvo il caso di
ristrutturazione edilizia con demolizione e fedele ricostruzione;

Attivita produttive esistenti: mantenimento della superficie esistente; nel caso di attivita in edifici a
funzione mista, il volume occupato dalle attivita rientra nel calcolo dell’indice massimo raggiungibile di
cui al punto precedente;

Lotti liberi interclusi prospicienti le aree demaniali: sono inedificabili ed utilizzabili come verde privato;
Lotti liberi dai quali non si accede direttamente alle aree rivierasche in quanto separati da esse con
barriere fisiche quali strade, parcheggi, altri edifici, lotti interclusi: sono edificabili con IF = 2 mc/mq e
Hmax 8,50 ml. Si applica la disciplina delle distanze di cui Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1.

Le destinazioni d’uso ammesse in queste zone sono limitate alle seguenti:
Al, A2
B1, B2, B3, B4.
F1, F2, ,F3
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Art. 3.2.7 — Ambito consolidato a prevalente destinazione residenziale ACR-E e ACR-F

MODALITA DI INTERVENTO

1.

Comprende le zone sottoposte a pianificazione attuativa preventiva, per le quali la proposta di piano
particolareggiato e stata presentata prima della data di adozione del PSC (Del. C.C. 8 luglio 2009);

Le zone cosi individuate sono distinte cartograficamente in ACR-E (Piani Particolareggiati per I'Edilizia
Economico Popolare) e in ACR-F (Piani Particolareggiati di Iniziativa Pubblica e di Iniziativa Privata);

Per tali zone, gli interventi si attuano secondo le modalita previste dalla convenzione urbanistica allegata
al piano; per quanto non specificato nelle convenzioni si fa riferimento al presente RUE;

Art. 3.2.8 — Verde Privato ACR-G

MODALITA DI INTERVENTO

1.

Comprendono le aree destinate al mantenimento ad alla formazione di orti, giardini e parchi privati
(verde privato); sono quindi aree inedificabili, prive di indice edificatorio, per le quali & prescritto il
mantenimento, di eventuali superfici edificate esistenti ivi compreso I'uso, delle piantumazioni esistenti,
oltre alla sistemazione di nuovo impianto di orti e giardini.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1.

In tali zone € ammessa la posa di arredi da giardino e pergolati oltre che la realizzazione di piscine,
unitamente ad un’adeguata sistemazione del verde (2 alberi ad alto fusto ogni 100mq e/o 4 arbusti ogni
100 mq) che consenta anche il mantenimento di un indice di permeabilita profonda su almeno i 2/3 della
superficie;

La piantumazione esistente mantenuta ed in caso di abbattimento (da autorizzare preventivamente)
dovra essere sostituita;

Art. 3.2.9 — Ambito consolidato a prevalente destinazione residenziale ACR-H

DESCRIZIONE

1.

Comprendono zone destinate ad insediamenti dismessi o in via di dismissione con caratteristiche di
pregio storico-architettonico e testimoniale. L’intervento prevede prioritariamente, I'analisi e il
mantenimento dei caratteri tipologici degli edifici esistenti.

MODALITA DI INTERVENTO

1. Lintervento e subordinato alla progettazione complessiva degli interventi sottoposta a PCC.

2. La convenzione regola i rapporti fra I'AC ed il soggetto attuatore per quanto attiene i tempi di
realizzazione, 'adeguamento delle infrastrutture eventualmente necessario e la cessione delle aree
pubbliche previste.

3. Gli interventi ammessi nell’ambito del PCC, oltre al mantenimento dei caratteri tipologici degli
edifici con valore storico-archietttonico, individuati nella fase di analisi, sono: la ristrutturazione
edilizia degli edifici considerati privi di caratteristiche di pregio e I'integrazione volumetrica al fine
del raggiungimento degli indici massimi di cui al successivo punto;

4. Fino all'approvazione dello schema di convenzione da sottoscrivere nell’ambito del PCC sono
consentiti, fatta salva I'attivita edilizia libera e previo titolo abilitativo, gli interventi sul patrimonio
edilizio esistente relativi alla manutenzione straordinaria e al restauro e risanamento conservativo;

INDICI URBANISTICI

1. Uf=0,66 mg/mq

2. 1f=2,00 mc/mq

3. Hmax=8,50 ml.

4. Distanze come da disciplina di cui al Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1. Perl'ambito ex-cascina di via Fiume ¢ prescritto il mantenimento del fabbricato rurale principale.
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2. Per I'ambito Albergo del Sole & prescritto il mantenimento dell’edifico originariamente destinato a
funzione ricettiva

3. Per tutti gli abiti sono previste le cessioni per dotazioni territoriali di cui all’art. 3.6.6 con possibilita
di monetizzazione ove giustificato dal progetto, previa autorizzazione della GC.

4. Gli ambiti ove necessario devono partecipare all’adeguamento delle dotazioni territoriali esistenti,
quali reti canalizzate, viabilita percorsi pedonali ecc.

Art. 3.2.10 — Ambito consolidato a prevalente destinazione residenziale ACR-I

DESCRIZIONE
1. Comprendono zone destinate ad insediamenti produttivi dismessi o in via di dismissione non piu
compatibili con il contesto in cui sono localizzati, prevalentemente residenziale ed urbanizzato.

MODALITA DI INTERVENTO

1. Ll'intervento é subordinato alla progettazione complessiva degli interventi sottoposta a PCC.

2. La convenzione regola i rapporti fra I'AC ed il soggetto attuatore per quanto attiene i tempi di
realizzazione, 'adeguamento delle infrastrutture eventualmente necessario e la cessione delle aree
pubbliche previste.

3. Fino all'approvazione dello schema di convenzione da sottoscrivere nell’ambito del PCC sono consentiti,
fatta salva l'attivita edilizia libera e previo titolo abilitativo, gli interventi sul patrimonio edilizio esistente
relativi alla manutenzione straordinaria e al restauro e risanamento conservativo;

INDICI URBANISTICI
1. Uf=0,66 mg/mq
2. 1f=2,00 m¢/mq
3. Hmax=11,00 ml.
4. Distanze come da disciplina di cui al Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1. Per gli edifici con insediate attivita produttive, sono ammessi esclusivamente gli interventi necessari
alla prosecuzione dell’attivita in essere in condizioni di sicurezza e gli interventi di miglioramento
ambientale;

2. Per tutti gli abiti sono previste le cessioni per dotazioni territoriali di cui all’art. 3.6.6 con possibilita
di monetizzazione ove giustificato dal progetto, previa autorizzazione dell’GC.

3. Gli ambiti ove necessario devono partecipare all’ladeguamento delle dotazioni territoriali esistenti,
quali reti canalizzate, viabilita percorsi pedonali ecc.

Art. 3.2.11 — Ambito consolidato a prevalente destinazione residenziale ACR-L

DESCRIZIONE
1. Comprendono zone limitrofe al territorio urbanizzato a completamento del tessuto edificato, gia dotate di
urbanizzazioni primarie.

MODALITA DI INTERVENTO
4. Lintervento e subordinato alla progettazione complessiva degli interventi sottoposta a PCC.
5. La convenzione regola i rapporti fra 'AC ed il soggetto attuatore per quanto attiene i tempi di
realizzazione, 'adeguamento delle infrastrutture eventualmente necessario e la cessione delle aree
pubbliche previste.

INDICI URBANISTICI

4, Uf=0,50 mg/mq

5. If=1,50 mc¢/mq

6. H max= 8,50 ml.

7. Distanze come da disciplina di cui al Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE
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1. Negli ambiti di cui al presente articolo & prescritta la cessione di aree per dotazioni territoriali
quantificate in mqg. 61/100 mc. (corrispondente ad 1 abitante teorico) in analogia agli ambiti di
trasformazione.

2. Gli interventi in Via San Protaso sono subordinati alla cessione di aree per il Parco Arda e per parcheggi
collocate in continuita con I'abitato in sponda sinistra del Torrente, a completare il percorso pedonale
realizzato nell’ambito delle opere di contenimento idraulico in corso di realizzazione dalla Regione Emilia
Romagna alla data di adozione delle presenti Norme.

Capo 3 — Ambiti specializzati per attivita produttive

Art. 3.3.1 — Destinazioni d’'uso ammesse

1. Le zone ASPC sono prevalentemente destinate alle funzioni produttive ed alle funzioni terziarie,
commerciali e di servizio con esse compatibili e necessarie, nei limiti e con le modalita di insediamento
specificatamente previsti dai successivi articoli, secondo |'obiettivo della massima integrazione.

2. Gli usi complessivamente ammessi in tali zone, secondo le definizioni specifiche di cui al precedente art.
2.4.1, sono i seguenti:

A) FUNZIONE RESIDENZIALE
Al Residenza (solo funzionalmente collegata al produttivo)

B) FUNZIONI DI SERVIZIO E TERZIARIE

Funzioni di servizio complementari alla residenza

B1 Esercizi commerciali di vicinato (non alimentare)

B2 Pubblici esercizi

B4 Attivita culturali, ricreative, sportive e di spettacolo prive di impatto sul contesto urbano

B5 Artigianato dei servizi alla persona, alla casa, ai beni di produzione, alle imprese nonché

a cicli e motocicli.

B6 Artigianato dei servizi agli automezzi leggeri (fino a q.li 35), esclusi cicli e motocicli ed escluse
carrozzerie;

B7 Artigianato produttivo manifatturiero di tipo laboratoriale in ambiente urbano

B8 Attivita di parcheggio

Funzioni commerciali e terziarie a grande affluenza di pubblico

B10.1 Medio - piccole strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)
B10.2 Medio - grandi strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)
B10.3 Grandi strutture di vendita (A: Alimentari; EA: Non alimentari)

B11 Attivita terziarie specializzate ad elevato carico urbanistico

B12 Attivita ricreative, sportive e di spettacolo con problematiche d’impatto
B13 Attivita sanitarie ed assistenziali

B14 Attivita diistruzione superiore, formazione e ricerca

C) FUNZIONI PRODUTTIVE ED ASSIMILABILI

Cc1 Attivita manifatturiere industriali o artigianali

Cc2 Attivita industriali di conservazione condizionata, lavorazione, trasformazione e
commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici

Cc3 Attivita commerciali all'ingrosso, mostre, magazzini e depositi connessi;

C4.1 Attivita per la logistica delle merci: Autotrasporto e relativi spazi di deposito all’aperto dei mezzi
pesanti

C4.2 Attivita per la logistica delle merci: Magazzinaggio e deposito coperto o a cielo aperto o
meccanizzato

C4.3 Attivita per la logistica delle merci: Direzionale connesso alla logistica

C5 Artigianato dei servizi anche agli automezzi pesanti (oltre i 35 q.li);

Ccé6 Impianti di produzione e commercializzazione di energia

E) FUNZIONI ALBERGHIERE E COMUNQUE PER IL SOGGIORNO TEMPORANEO
E1 Attivita ricettive alberghiere
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Art.3.3.2 -
1.

Art.3.3.3 -

F) FUNZIONI URBANE ED INFRASTRUTTURE PER L’'URBANIZZAZIONE DEL TERRITORIO
F1 Impianti a servizio della mobilita

F2 Impianti con funzioni ecologiche-ambientali

F3 Reti e impianti tecnologiche

F4 Impianti di telecomunicazioni

F5 Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione

F7 Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti

F8 Distributori carburanti

Per gli ambiti oggetto delle Schede di indirizzo progettuale, Allegato A alle Norme del PSC vigente, le
prescrizioni specifiche del PSC o delle schede prevalgono rispetto alle norme del presente RUE;

La permanenza all'interno delle singole zone delle attivita esistenti non ricomprese tra le categorie
funzionali previste nei successivi articoli @ ammessa, fino al momento della loro cessazione, dopo di che
le aree e gli immobili relativi potranno essere destinati esclusivamente alle funzioni consentite nelle
zone medesime.

Prescrizioni generali

In tutte gli ambiti specializzati per attivita produttive che si attuano mediante intervento edilizio diretto
si applicano le disposizioni di cui al Capo 6 in materia di parcheggi di urbanizzazione primaria e privati di
pertinenza.

Nel rispetto degli indici previsti e salvo differenti disposizioni efficaci nelle specifiche zone di cui ai
successivi articoli, & consentita, in tutte le zone a prevalente destinazione produttiva, I'edificazione di
due abitazioni con superficie utile (Su) complessiva non superiore a mq. 350, ad uso del custode e/o del
titolare della ditta e dei famigliari, per ciascun lotto edificabile secondo le superfici minime (lotto
minimo) stabilite in ogni singola sottozona dai successivi articoli. Ai fini dell'applicazione della presente
norma il lotto minimo, ove non indicato, corrisponde con la minima unita funzionale insediabile. Le
abitazioni di cui al presente comma non costituiscono una entita funzionale autonoma dal punto di vista
urbanistico e pertanto dovranno essere realizzate in connessione con le attivita insediate o insediabili ai
sensi dei successivi articoli. L’utilizzo di tali abitazioni, non connesso all’attivita, si configura come cambio
d’uso.

Sempre nel rispetto degli indici previsti per le varie zone, sono ammessi gli uffici direttamente ed
esclusivamente connessi all'attivita dell'azienda.

Ai fini della determinazione della superficie utile lorda massima sono computabili le aree ricadenti
all'interno della fascia di rispetto stradale purché classificate tra le zone D di cui al presente capitolo.

Ambito consolidato produttivo ASP-A

MODALITA DI INTERVENTO

1.

Comprendono aree gia edificate a destinazione produttiva, esterne alla zona con funzione residenziale
prevalente le quali, in quanto gia urbanizzate si attuano con intervento edilizio diretto.

Gli interventi consentiti in tali aree, riguardanti il patrimonio edilizio esistente, sono di manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia.

INDICI URBANISTICI

Uf= 0,65 mg/mq

Uf=0,70 mg/mq per ampliamenti all'interno dei volumi esistenti alla data di adozione delle presenti
norme.

H max= 15,00 ml.

Distanze come da disciplina di cui al Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

4.

Nel caso in cui I'impresa industriale o artigianale esistente alla data di adozione del presente PSC sia
impossibilitata ad acquisire aree limitrofe per I'ampliamento del proprio insediamento, e facolta del
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Consiglio Comunale, concedere I'indice Uf pari a 0,76 mg/mgq. Chi alla data di adozione delle presente
disposizione abbia gia utilizzato tale facolta non potra usufruirne ulteriormente.

Art. 3.3.4 — Ambito consolidato produttivo ASP-B

MODALITA DI INTERVENTO
1. Comprendono aree in zone a destinazione produttiva prive di potenzialita edificatoria e pertanto
destinate a piazzale a servizio di attivita produttive.
2. Gli interventi consentiti in tali aree, riguardanti il patrimonio edilizio esistente, sono di
manutenzione ordinaria e straordinaria delle pavimentazioni e impianti nel sottosuolo.

DESTINAZIONI D’USO AMMESSE

C)  FUNZIONI PRODUTTIVE ED ASSIMILABILI
C4.2 Attivita per la logistica delle merci: deposito a cielo aperto

Art. 3.3.5 — Ambito consolidato produttivo ASP-C e ASP-Cp

MODALITA DI INTERVENTO

1. Comprende le zone sottoposte a pianificazione attuativa preventiva, per le quali la proposta di piano
particolareggiato e stata presentata prima della data di adozione del PSC (8 luglio 2009);

2. Le zone cosi individuate sono distinte cartograficamente in ASP-C (Piani Particolareggiati per
Insediamenti produttivi di iniziativa privata) e in ASP-Cp (Piani Particolareggiati per Insediamenti
produttivi di Iniziativa Pubblica);

3. Per tali zone, gli interventi si attuano secondo le modalita previste dalla convenzione urbanistica
allegata al piano; per quanto non specificato nelle convenzioni si fa riferimento al presente RUE;

Art. 3.3.6 — Ambito consolidato produttivo ASP-D

MODALITA DI INTERVENTO

1. Comprendono aree gia edificate a destinazione produttiva, interne alla zona con funzione residenziale
prevalente le quali, in quanto gia urbanizzate si attuano con intervento edilizio diretto.

2. Gliinterventi consentiti relativi ad attivita esistenti catalogate quali insalubri di 1” classe ai sensi del DM
05.09.1994, riguardanti il patrimonio edilizio esistente, sono di manutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia. Gli interventi sono finalizzati alla
mitigazione dei fattori di insalubrita, senza aumento di superficie utile, né variazione della destinazione
d’uso;

3. Gliinterventi consentiti relativi ad attivita esistenti catalogate quali insalubri di 2” classe ai sensi del DM
05.09.1994, riguardanti il patrimonio edilizio esistente, sono di manutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia e ampliamento della superficie utile fino al
raggiungimento degli indici di cui al capoverso successivo.

INDICI URBANISTICI
Uf= 0,60 mg/mq
H max= 15,00 ml.
8. Distanze come da disciplina di cui al Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE

1. FE’ escluso I'insediamento di attivita insalubri di 1” classe di cui DM 05 settembre 1994, nonché tutte le
attivita insalubri, moleste o nocive per fumi, odori e rumori;

2. Le industrie esistenti alla data di adozione del PSC (8 luglio 2009) che presentano le caratteristiche di cui
al comma 1., potranno mantenere in esercizio I'attivita fino cessazione. A seguito di cessazione non sara
piu possibile insediare altre attivita con le caratteristiche di cui al comma 1.
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Art. 3.3.7 — Ambito consolidato produttivo ASP-E

MODALITA DI INTERVENTO
1. Comprendono aree parzialmente o totalmente edificate finalizzate allo stoccaggio e recupero di
inerti da demolizione le quali si attuano con intervento edilizio diretto.

2. Gli interventi consentiti in tali aree, riguardanti il patrimonio edilizio esistente, sono di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione
edilizia.

INDICI URBANISTICI
Uf= 0,60 mg/mq
H max= 15,00 ml.
Distanze come da disciplina di cui al Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.

PRESCRIZIONI SPECIFICHE
1. Nelcaso in cui 'impresa industriale o artigianale esistente alla data di adozione del presente PSC sia
impossibilitata ad acquisire aree limitrofe per I'ampliamento del proprio insediamento, € facolta del
Consiglio Comunale, concedere l'indice Uf pari a 0,76 mg/mgq. Chi alla data di adozione delle
presente disposizione abbia gia utilizzato tale facolta non potra usufruirne ulteriormente.

Art. 3.3.8 — Ambito consolidato produttivo ASP-F

1. Learee per gli impianti di distribuzione dei carburanti sono individuate dal POC.
2. Gliinterventi riguardanti gli impianti di distribuzione di carburanti si attuano nel rispetto:
- del Decreto Legislativo 11/2/1998 n. 32 e successive modificazioni e integrazioni;
- dei requisiti tecnici per la costruzione ed esercizio di serbatoi interrati di cui al Decreto 20/10/98;
e delle norme di cui ai commi seguenti.
3. Nuovi impianti di distribuzione di carburanti possono essere realizzati esclusivamente secondo le
tipologie delle "stazioni di rifornimento" e "stazioni di servizio" e possono essere localizzati esclusivamente:
- nelle zone destinate a sede stradale e relative fasce di rispetto;
- negli ambiti specializzati per attivita produttive;
4. Llinsediamento di nuovi impianti € comunque condizionato al rispetto di tutte le condizioni e vincoli di
tutela ambientale, paesaggistica e storico-culturale; non € comunque ammesso l'insediamento di nuovi
impianti in aree soggette a uno dei seguenti vincoli di natura ambientale e paesaggistica:
- fasce di tutela dei caratteri ambientali dei corsi d’acqua,
- aree di particolare interesse paesaggistico-ambientale,
- aree boscate.

Art. 3.3.9 — Ambito consolidato produttivo ASP-G

1. Comprendono le aree necessarie all'ampliamento di attivita produttive esistenti alla data di
adozione del PSC.; il loro utilizzo & pertanto concesso esclusivamente agli imprenditori titolari delle
imprese in oggetto al fine di una loro ristrutturazione o potenziamento produttivo. Tali zone si
attuano per intervento edilizio diretto e secondo le modalita e gli indici urbanistici definiti dall'art.
3.3.3.

2. L'utilizzo di tali aree da parte di terzi non richiedenti I'ampliamento puo essere autorizzato solo
esclusivamente tramite apposita variante al RUE.

3. Gli interventi dovranno prevedere la dotazione minima di aree per parcheggi pubblici secondo le
prescrizioni indicate al precedente Capo 6.
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Capo 4 — Territorio rurale

Art.3.4.1 -
1.

Art.3.4.2 -

Definizioni e destinazioni d’uso connesse all’attivita agricola

Il territorio rurale, e costituito dall’insieme del territorio non urbanizzato e urbanizzabile caratterizzato
dalla necessita di integrare e rendere coerenti politiche volte alla salvaguardia di valori naturali,
ambientali e paesaggistici con politiche volte a garantire lo sviluppo di attivita agricole sostenibili. Nel
territorio rurale sono ammessi esclusivamente interventi edilizi e modifiche allo stato dei luoghi se
connessi all’Unita Agricola e funzionali all’esercizio dell’attivita agricola, delle attivita connesse e
complementari, cosi come definite dal Codice Civile.

Sono altresi ammessi gli interventi edilizi non connessi all’attivita agricola conformemente a quanto
previsto dall’art. 78 quater.

Si definisce Unita Agricola o unita fondiaria agricola (UA), l'insieme dei terreni, dei fabbricati e delle
infrastrutture costituenti un'unita tecnico-economica condotta unitariamente, a qualsivoglia titolo
(proprieta, affitto, usufrutto, ecc.) da un imprenditore agricolo o da persone giuridiche ad esso
assimilabili secondo la vigente legislazione in materia.

Si definisce Centro Aziendale, I'insieme dei fabbricati destinati alla residenza del conduttore agricolo e
della manodopera impiegata nei lavori aziendali, nonché dei fabbricati strumentali e degli impianti
funzionali all’esercizio dell’attivita’ agricola e/o delle attivita connesse. Per ogni UA & individuato un
centro aziendale principale; ne possono essere individuati ulteriori, secondari, in caso di edifici esistenti.
In tal caso deve esserne specificata la destinazione funzionale all’'interno della UA.

Si definisce Corpo aziendale, appezzamenti di terreno non contigui fra loro che, nel loro insieme,
costituiscono I"'UA.

Nel territorio rurale in connessione all’attivita agricola, sono ammessi i seguenti usi:

A) FUNZIONE RESIDENZIALE
Al Residenza

D) FUNZIONI CONNESSE ALL’AGRICOLTURA
D1 Depositi di materiali e prodotti agricoli, silos, rimesse per macchine agricole dell’azienda, fienili
D2 Allevamenti produttivi agricoli
D3 Attivita di tipo interaziendale di conservazione condizionata, lavorazione, trasformazione e
commercializzazione di prodotti agricoli e zootecnici
D4 Coltivazioni in serre fisse;
D5 Allevamenti d’animali d’affezione e attivita di custodia di animali
D6 Alloggi e strutture per I'agriturismo

Nuova costruzione di abitazioni agricole

Nelle UA di estensione inferiore a 30 ha non sono realizzabili nuove costruzioni adibite ad abitazioni
agricole se non recuperando il patrimonio edilizio agricolo esistente con un limite aziendale di superficie
utile di mqg.450, di superficie accessoria pari al 20 percento della superficie utile in progetto e di
superficie ad autorimessa quantificata in 30 mq. ogni 100 mgq. di superficie utile realizzata; sono fatte
salve le abitazioni agricole esistenti alla data di adozione delle presenti norme, le quali mantengono la
possibilita di ampliamento nei limiti dimensionali di cui sopra.

Per le UA superiori a 30 ha la realizzazione di nuove abitazioni & ammessa solo se funzionali alla
produzione agricola e alla conduzione del fondo da parte del proprietario Imprenditore agricolo a titolo
professionale (IAP) ai sensi dell’art. 1 comma 1 del D.Lgs. 29.03.2004, n. 99 e successive modificha ed
integrazioni, iscritti alla previdenza ed assistenza agricola, con un limite aziendale di superficie utile
residenziale realizzabile di mq. 450, di superficie accessoria pari al 20 percento della s.u. in progetto e di
superficie ad autorimesse quantificata in 30 mq. ogni 100 mq. di s.u. realizzata.

L'abitazione agricola dovra essere ubicata in adiacenza ai complessi edificati preesistenti ed integrata nel
centro aziendale con caratteristiche tipologiche, costruttive e compositive proprie delle forme e dei tipi
edilizi rurali tradizionali e locali. In particolare dovranno essere osservati i seguenti criteri distributivi e
compositivi:
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Art.3.4.3 -
1.

Art.3.4.4 -
1.

Pw

10.

11.

12.

13.

a. compattezza ed autonomia funzionale della corte.

b. articolazione edilizia degli edifici nuovi ed esistenti coerente con la morfologia degli insediamenti
tradizionali.

c. definizione compositiva coerente con i tipi tradizionali;

d. impiego di sistemi strutturali e materiali costruttivi e di finitura coerenti con quelli tradizionali.

Nuova costruzione di edifici produttivi agricoli

La realizzazione di edifici produttivi finalizzati all’esercizio dell’attivita agricola e delle attivita connesse e
complementari & ammessa per gli imprenditori agricoli (cfr definizioni di cui al D.Lgs. 18.05.2001, n. 228
e D.Lgs. 29.03.2004, n. 99) (proprietari o affittuari), su UA aventi una superficie minima pari a ha 10 e
secondo criteri localizzativi di compattezza del centro aziendale. L’indice edificabile &: Uf= 0,030 mg/mg.
All'esterno del perimetro del centro aziendale possono essere realizzate le seguenti strutture:

a. impianti tecnici di irrigazione e regimazione idrica, impianti di distribuzione dell’energia elettrica,

gas e acqua;

b. lagoni di accumulo liquami e impianti di depurazione reflui zootecnici e concimaie;

c. silos e tunnel o impianti analoghi privi di fondazione destinati al riparo a alla coltivazione di colture

di serra;

d. recinti all’aperto per animali;

Per gli impianti ed edifici a servizio della ricerca e della sperimentazione agricola &€ ammesso
I'ampliamento dei fabbricati esistenti con un indice uf=0,30 mg/mq. Nella superficie utile massima
realizzabile € compresa una superficie utile per abitazione del personale addetto o del custode di mq.
150. Le distanze minime dai confini da mantenere per la realizzazione degli impianti ed edifici a servizio
dell’attivita & di 10 m.

Norme generali

Nel territorio rurale non sono ammesse nuove costruzioni o riedificazioni ove siano state abusivamente
demolite o lasciate perire, costruzioni esistenti.

Le distanze minime da tenere per la realizzazione di edifici e manufatti nel territorio rurale, fatte salve le
prescrizioni in termini di accorpamento degli edifici nel centro aziendale, sono le seguenti:

Funzione residenziale: distanze a norma del precedente Titolo 2 — Capo 2.

Attivita zootecniche: 25 mt. dalle abitazioni anche non di proprieta e 10 mt. dai confini;

Strutture di accumulo dei liguami zootecnici a cielo aperto: distanza dalle abitazioni ml. 80; distanza dai
confini di proprieta ml. 20; distanza dai confini di zona A, B, C, ed F-G ml. 150;

Le altezze massime per gli edifici funzionali alla UA nel territorio rurale & pari a mt. 7,50 ad esclusione di
silos e impianti tecnologici che per funzionamento e costruzione necessitano di altezze maggiori.

Gli interventi di nuova costruzione o ristrutturazione di cui al presente articolo sono subordinati alla
contestuale realizzazione delle opere necessarie alla tutela e riqualificazione ambientali ed alla dotazione
di opere di urbanizzazione.

Tutte le nuove costruzioni in zona agricola sono assoggettate ad atto unilaterale d’obbligo (registrato e
trascritto) per quanto attiene la destinazione d’uso e il vincolo dei terreni utilizzati a scopi edificatori
agricoli.

Per gli edifici ed i nuclei ricadenti negli Insediamenti storici in territorio rurale di cui alla tav......... , la
disciplina di intervento e dettata dagli articoli relativi alla disciplina particolareggiata del Centro Storico e
relative categorie di intervento. Per tali edifici € ammesso il recupero funzionale coerentemente con
qguanto previsto dall’ art. 3.4.5. in termini di funzioni insediabili.

L'attivita edilizia di nuova costruzione, comunque finalizzata esclusivamente all’esercizio dell’attivita
agricola e/o delle attivita connesse, potra riferirsi ad un solo centro aziendale per UA

Qualora I'unita agricola sia costituita da pil appezzamenti di terreno non contigui tra loro (corpi
aziendali), i nuovi edifici di norma dovranno essere ubicati nel centro aziendale, ovvero
subordinatamente nel corpo aziendale dove gia insistono altri edifici.

In caso di scorporo di terreni da una unita agricola, le risultanti unita agricole potranno utilizzare gli indici
edificatori residui, scomputando pertanto quanto eventualmente gia utilizzato quando esse
appartenevano all’UA originaria.

Le UA di nuova formazione, sprovviste di fabbricati potranno dotarsene esclusivamente tramite la
formazione di un Piano di Sviluppo Aziendale (art. 80).
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Art. 3.4.5 — Interventi edilizi non connessi all’attivita agricola

14. 1. Gli edifici ad uso residenziale extra-agricolo esistenti alla data di adozione della variante generale al
P.R.G. del 2 aprile 1996, al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato sono individuati con apposita
simbologia nelle tavole di progetto in scala 1:5000 e 1:2000. Nel caso in cui alcuni fabbricati aventi di
fatto le caratteristiche di cui al precedente comma non siano stati graficamente individuati nelle tavole di
P.R.G., il richiedente deve dimostrarne la trasformazione allegando alla domanda di concessione edilizia
la seguente documentazione:

a - per gli edifici di residenza extra-agricola: Certificato di residenza che dimostri che I'edificio in
oggetto & destinato alla residenza da prima del 02.04.1996;

b - per gli edifici a destinazione produttiva o commerciale: Certificato della Camera di
Commercio che certifichi che ['attivita produttiva & localizzata nell'edificio oggetto
dell'intervento da prima del 02.04.1996;

c - per gli edifici che al 02.04.1996 erano vuoti ed inutilizzati: documentazione fotografica che
dimostri il non utilizzo dell'edificio oggetto di intervento e documentazione catastale che
certifichi I'ultima destinazione d'uso.

15. L'attuazione degli interventi di recupero degli edifici non piu funzionali all’esercizio dell’attivita agricola,
comporta per le UA cui erano asserviti le seguenti limitazioni, anche a seguito di frazionamento:

a) nel caso di recupero di edifici con originaria funzione abitativa, € esclusa la possibilita di realizzare
nuovi edifici abitativi connessi all’agricoltura;

b) nel caso di recupero di edifici con funzione originaria diversa dall’abitativa e preclusa per 10 anni
la realizzazione di edifici produttivi agricoli, fatta salva la possibilita di avvalersi degli strumenti di cui
al seguente art. 80;

16. | limiti alla capacita edificatoria delle UA, di cui al presente comma, sono trascritti a cura e spese degli
interessati presso la competente conservatoria dei registri immobiliari, contemporaneamente alla
variazione nella iscrizione catastale degli edifici non pil connessi all'agricoltura.

4, Tipi, parametri e modalita di intervento
Per gli edifici di cui al comma 1 sono ammessi i seguenti interventi:
a) manutenzione ordinaria;
b) manutenzione straordinaria;
c) restauro e risanamento conservativo, nel rispetto delle eventuali prescrizioni di zona (nel caso di
appartenenza alle zone A2);
d) ristrutturazione edilizia, limitatamente agli edifici non ricompresi nelle zone A2 (per i quali sono ammessi
soltanto gli interventi di cui alla precedente lettera c);
e) limitatamente agli edifici con funzione abitativa che al 02.04.1996 possedevano gia una destinazione extra-
agricola
- ampliamento una tantum in funzione di un adeguamento igienico,degli edifici esistenti fino al 20% per
unita immobiliari aventi dimensioni inferiori a 80 mq. di Su; fino al 10% per Su esistente superiore a 150
mq.;
- ampliamento delle superfici accessorie Sa fino ad un limite massimo del 60% della Su calcolata dopo
I'ampliamento;
- ampliamento o nuova edificazione di autorimesse fino al limite di mg. 30 ogni 100 mq. di Su per ogni
unita immobiliare;
f) variazione della destinazione d'uso secondo le funzioni previste dal comma 2
Nei casi di ampliamento di cui alla precedente lettera e) valgono le seguenti prescrizioni:
- H max = in rapporto con quella degli edifici preesistenti e comunque con un massimo di 7,50 mt.
- Distanze dai confini e dai fabbricati a norma del precedente art. 10.

5. Limitatamente agli edifici per i quali sono consentiti interventi di ristrutturazione € ammesso |I'adeguamento delle
altezze interne dei locali ai minimi prescritti dal Regolamento edilizio vigente per ogni categoria di locale, comportante
il sovralzo in allineamento alle fronti preesistenti anche se poste a distanze inferiori a quelle minime di cui al
precedente Titolo 2 — Capo 2.

6. Nel caso di interventi di ampliamento degli edifici esistenti originariamente con destinazione di abitazione agricola e
delle relative pertinenze questi dovranno avvenire nel rispetto dei caratteri ambientali del luogo e secondo gli obiettivi
prioritari di salvaguardia e valorizzazione delle aree libere sistemate a parchi, giardini ecc.; nell'ambito di tali
interventi dovra inoltre essere limitata al minimo indispensabile I'occupazione delle aree verdi preesistenti sistemate a
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parco o comungue con presenza di essenze arboree. In ogni caso tutti gli interventi su edifici o manufatti esistenti
sono sottoposti alle disposizioni di tutela del paesaggio agrario di cui alle norme di PSC nonché ad ogni altra norma o
prescrizione specifica prevista per le zone omogenee nelle quali questi ricadono.

7. In sede di esame delle richieste di concessione la Commissione per la qualita architettonica ed il paesaggio ha la
facolta di prescrivere o raccomandare |'adozione di soluzioni architettoniche e/o di materiali, ovvero I'impego di
cortine alberate, che reputera necessari al conseguimento degli obiettivi di conservazione e miglioramento della
qualita ambientale e paesaggistica del territorio rurale conformemente ai suoi caratteri identitari.

9. Per gli edifici che presentano caratteristiche di bene culturale valgono le prescrizioni adottate dalle presenti norme
per I’Ambito Centro storico.

10. Per gli edifici con originaria funzione abitativa é prescritta la possibilita di recupero per usi residenziali, anche non
connessi con l'esercizio di attivita agricole, nonché per gli usi descritti al comma 3 del presente articolo purché
compatibili con la tipologia dell'immobile. Per i restanti edifici con originaria funzione diversa da quella abitativa, quali
stalle, porticati, fienili e rustici in precedenza al servizio delle attivita rurali, sono consentiti gli usi descritti al comma 3
purché gli interventi, che dovranno risultare compatibili con il contesto ambientale, mantengano la volumetria
originale e non alterino le caratteristiche tipologiche degli edifici stessi, ovvero l'inserimento di eventuali elementi
mancanti non modifichino la tipologia originaria.

Inoltre i servizi di rete, quali fognatura, acquedotto, luce, gas e telefono presenti nella zona dovranno essere in grado
di ricevere il nuovo carico urbanistico determinato dalle trasformazioni di tali edificazioni. L’eventuale adeguamento
delle opere di urbanizzazione primaria necessario sara completamente a carico del richiedente.

Qualora lo smaltimento dei reflui non avvenga mediante allaccio alla rete di fognatura le soluzioni alternative
dovranno essere concordate preventivamente con |'ufficio tecnico comunale e con gli uffici competenti della AUSL e
ARPA.

Art. 3.4.6 — Zone per attivita' zootecniche intensive non collegate alla conduzione del fondo ed alla
produzione dell'azienda agricola

1) Queste zone sono destinate oltre che agli insediamenti agricoli di cui al precedente art. 77 anche agli insediamenti
agricoli di carattere industria le quali:

- allevamenti industriali suinicoli: sono tali gli allevamenti che superano il rapporto di 40 capi suini equivalenti per ha.
(un c.s.e. =110 Kg. di peso vivo allevato) o comunque superano i 150 c.s.e. totali;

- allevamenti industriali di bovini equini e ovini: sono tali gli allevamenti che superano i 10 capi bovini equivalenti per
ha. (un c.b. e. = una vacca da latte o un equino adulto; un vitello o una manza o un puledro = 0,3 capi bovini
equivalenti; un vitellone = 0,8 capi bovini equivalenti una pecora o una capra = 0,1 capo bovino equivalente) o
comungque superano i 300 c.b. e. totali;

- allevamenti industriali di polli e di zootecnia minore: sono tali gli allevamenti che superano i 250 capi minori
equivalenti per ha (un pollo, una faraona, un anatra = a 1 capo minore equivalente; un tacchino o un oca o un coniglio
= a 2 capi minori equivalenti) o comunque i 500 capi c.m. equivalenti.

Tali zone si suddividono in:

A) zone occupate da insediamenti gia esistenti alla data di adozione della presente variante generale;

B) zone destinate a nuovi insediamenti.

2) Nelle zone di cui al precedente punto A) si procede con intervento diretto mentre nelle zone di cui al precedente
punto B) e obbligatorio l'intervento tramite P.U.E. di

cui all art. 26 delle presenti norme. Sia le aziende gia insediate sia quelle di futuro insediamento sono tenute ad
assicurare la depurazione de liquami di scarico secondo le prescrizioni contenute nel D.Lgs. 152/2007 e contenute
nella delibera del Consiglio Regionale dell'Emilia Romagna n° 889 del 20/4/1977,alle prescrizioni contenute nel Piano
Provinciale per il risanamento delle acque e dello spandimento agronomico dei liquami . E' obbligatoria la depurazione
per la quantita di liquame eccedente quella che puo essere utilizzata a scopi fertilizzanti su fondi agricoli per i quali sia
stato redatto specifico accordo tra allevatore e produttore agricolo nel rispetto comunque di quanto stabilito al
successivo art.103. Negli spazi interposti fra il perimetro esterno degli edifici con la destinazione ad allevamento
industriale ed i confini di proprieta e da favorirsi la destinazione di verde ad alto fusto con lo scopo di ossigenare I'aria
e diminuire la propagazione degli odori secondo la direzione del vento dominante. Nelle zone per attivita zootecniche
intensive di tipo A e B si applicano i seguenti indici: Sua max = 120 mq. esclusivamente per la residenza del personale
di custodia Distanze dai confini = 10 ml. esclusivamente per la residenza

H = 8,80 ml. salvo particolari impianti tecnologici quali silos, serbatoi idraulici ecc.
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Per gli edifici destinati ad allevamenti suinicoli si applicano i seguenti indici:

- nelle zone A) (insediamenti esistenti)

Uf =0,25 mg/mgq.

Distanza dai confini = 20 ml. salto ampliamenti in allineamento con i muri perimetrali esistenti
- nelle zone 3) (nuovi insediamenti)

Sm =20.000 mq.

Uf=0,20 mg/maq.

Distanza dai confini = 40 ml.

Per gli edifici destinati ad allevamenti di bovini, equini, ovini si applicano i seguenti indici:

- nelle zone A) (insediamenti esistenti)

Uf =0,25 mg/mq.

Distanza dai confini = 20 ml. salvo ampliamenti in allineamento con i muri perimetrali esistenti

- nelle zone B) (nuovi insediamenti)

Srn =20.000 ,maq.

Uf=0,20 mg/magq.

Distanza dai confini = 30 ml.

Per gli edifici destinati all'allevamento per allevamenti minori si applicano i seguenti indici:

- nelle zone A) (insediamenti esistenti)

Uf=0,30 mg/maq.

Distanza dai confini = 15 ml. salvo ampliamenti in allineamento con i muri perimetrali esistenti

—nelle zone B) (nuovi Insediamenti)

Sm—10.000 mt.

Uf=0,25 mg/mq

Distanza di confini =20 ml

3) Nelle zone per attivita zootecniche intensive di tipo B) P.U.E. dovra prevedere l'esecuzione delle opere di
urbanizzazione primaria e la cessione o la monetizzazione delle aree per |'urbanizzazione secondaria nella misura di 15
mq/100 mg. di St. di cui 5 mg./100 mq. di St destinata a parcheggio e 10 mqg/100 mgq. di St. destinata a verde pubblico.
Qualora le zone per attivita zootecniche di tipo B) siano utilizzate da una sola azienda e non siano quindi frazionate al
fine di un insediamento plurimo di attivita non sono dovute nell'ambito del P.U.E. le aree di urbanizzazione secondaria
di cui al precedente comma.

Art. 3.4.7 Piano di riconversione e ammodernamento dell’Azienda Agricola (PSA)

1.

Gli indici di sfruttamento edilizio di cui al presente Capo possono essere superati redigendo un Piano di
Sviluppo Aziendale o interaziendale (PSA).

Tali piani sono redatti in conformita alle disposizioni di cui alle normative di settore emanate dall’Unione
europea e dal PRSR vigente che prevedono che I'azienda agricola dimostri di possedere, o di raggiungere
tramite PSA, una redditivita minima, un volume di lavoro minimo in rapporto alla tipologia di impresa
(non inferiore comunqgue a 1 Unita Lavorativa Uomo) e al possesso di sufficienti capacita professionali del
conduttore, nonché dei requisiti minimi in materia di ambiente.

L’approvazione del PSA da parte del Comune avviene con le modalita previste per |'approvazione dei
PUA di Iniziativa Privata. A seguito della stipula della convenzione, il Permesso di Costruire rilasciato in
attuazione di un PSA é condizionato alla realizzazione degli interventi previsti, entro il termine indicato
nel PSA medesimo.

In particolare pud presentare un PSA qualsiasi imprenditore agricolo, coltivatore diretto o societa
agricola che abbia il titolo di Imprenditore Agricolo Professionale (IAP) ai sensi dell’art. 1 del Decreto
legislativo n. 99/2004 e successive modifiche ed integrazioni.

Art. 3.4.8 - Ambito agricolo periurbano

1.

Per i fabbricati esistenti in tali zone sono ammessi esclusivamente gli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento, ristrutturazione e ampliamenti non superiori al 20%
della superficie utile esistente.

Negli ambiti agricoli periurbani sono ammessi gli usi consentiti nel resto del territorio rurale ad
esclusione dell'insediamento di attivita zootecniche ad alto impatto;
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3. Sono considerate ulteriori attivita integrative del reddito agricolo la realizzazione di dotazioni ecologiche
e di servizi ambientali. Tali attivita possono essere attuate:

e tramite intervento diretto; le potenzialita edificatorie sono limitate alla realizzazione di piccoli
ricoveri attrezzi e volumi tecnici connessi alle dotazioni, in una misura comunque non superiore a
50 mg. di SC;

e tramite intervento convenzionato, che puo prevedere intese con ’Amministrazione Comunale per
la gestione di servizi e lo svolgimento di attivita di manutenzione e presidio territoriale e
ambientale;

e previa stipula di Accordo con i privati ai sensi dell’art.18 della L.20/2000, quando assumano
rilevante interesse per la comunita locale; in questo caso sono inseriti nel POC.
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Capo 5 -Ambiti di riqualificazione

Art. 3.5.1 -

Modalita d intervento

Gli Ambiti da riqualificare sono parti del territorio che richiedono interventi volti a recuperare
diffusamente qualita urbana e ambientale, con potenziamento di infrastrutture e dotazioni collettive,
introduzione di funzioni compatibili con il contesto e le nuove esigenze, miglioramento delle prestazioni
di spazi e attrezzature. Sono caratterizzati dall'adeguata compresenza degli usi abitativi di tipo urbano,
servizi economici e amministrativi, commerciali e artigianato di servizio, pubblici esercizi, servizi
ricreativi, servizi sociali e di interesse generale, compatibili con I'uso abitativo.

Il POC individua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e trasformazione
del territorio da attuarsi mediante PUA.

Il Rue disciplina gli interventi di conservazione e trasformazione del patrimonio edilizio esistente, da
attuarsi con modalita diretta, fino a quando le parti dell'’Ambito in cui esso ricade non vengano incluse
nel POC.

Gli ambiti urbani da riqualificare individuati dal PSC sono quelli previsti dalle Schede di indirizzo
progettuale Allegato A alle norme di PSC:

Sugli edifici d'interesse storico-architettonico e sulle parti di valore storico-culturale e testimoniale degli
edifici di interesse documentale si opera con le modalita progettuali e le tecniche operative del restauro
e risanamento conservativo, nel rispetto dei requisiti e delle prestazioni specificati nell’Allegato A.2.
La volumetria complessiva del programma non potra superare l'indice maggiore tra quello preesistente
nell'ambito di intervento del programma e quello previsto dal PSC (Norme-Allegato A — Schede di
indirizzo progettuale). Analogamente si opera per l'altezza massima consentita ove non diversamente
previsto dalle medesime Schede di indirizzo.
Negli Ambiti di riqualificazione assoggettati a (POC), come presupposto per le trasformazioni edilizie, fino
all'approvazione del medesimo strumento sono consentiti, fatta salva I'attivita edilizia libera e previo
titolo abilitativo, gli interventi sul patrimonio edilizio esistente relativi:

a) alla manutenzione straordinaria;

b) al restauro e risanamento conservativo;

c) alla ristrutturazione edilizia di singole unita immobiliari, senza cambio d’uso;

d) alla demolizione senza ricostruzione nei casi e nei limiti previsti dal PSC.
I medesimi interventi previsti dal comma 1 sono consentiti negli ambiti pianificati attraverso POC, che
non ha assunto il valore e gli effetti di piano urbanistico attuativo (PUA) ai sensi dell'art. 30, comma 4,
della L.R. 24 marzo 2000, n. 20, a seguito della scadenza del termine di efficacia del piano, qualora entro
il medesimo termine non si sia provveduto all'approvazione del PUA o alla reiterazione dei vincoli
espropriativi secondo le modalita previste dalla legge.
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Capo 6 —Dotazioni territoriali

Art. 3.6.1 — Infrastrutture per 'urbanizzazione degli insediamenti

1. In conformita a quanto previsto all’art. A-22 della L.R. 20/2000, fanno parte delle infrastrutture per

I'urbanizzazione degli insediamenti:

a. gliimpianti e le opere di prelievo, trattamento e distribuzione dell’acqua;

la rete fognaria, gli impianti di depurazione, la rete di canalizzazione delle acque meteoriche;
gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti solidi;
la pubblica illuminazione, la rete e gli impianti di distribuzione dell’energia elettrica;
gliimpianti e le reti del sistema di comunicazioni e telecomunicazioni;
le strade, gli spazi e i percorsi pedonali, le piste ciclopedonali, le fermate e le stazioni del
sistema dei trasporti collettivi ed i parcheggi pubblici, al diretto servizio dell'insediamento;

S

2. Gli interventi di trasformazione del territorio nel territorio urbanizzato e negli insediamenti di nuova
previsione sono ammessi a condizione che siano presenti o realizzati:
a. allacciamento al depuratore il quale deve essere adeguato ai carichi idraulici ed inquinanti;
una adeguata rete fognaria principale;
allacciamento alla rete idrica;
allacciamento alla rete delle telecomunicazioni;
allacciamento alle reti di distribuzione dell’energia elettrica e gas metano;
parcheggi pubblici a diretto servizio dell’'insediamento provvisti di illuminazione pubblica;
collegamento diretto alla viabilita pubblica provvista di illuminazione pubblica;
spazi per la raccolta ed il recupero dei RSU;

Sm o a0 o

3. Gli interventi di trasformazione del territorio rurale che prevedono I'aumento del carico urbanistico, o
che eccedano la manutenzione straordinaria, sono ammessi a condizione che siano presenti o realizzati:
a. allacciamento alla rete fognaria comunale o realizzazione contestuale all’'intervento di idoneo
sistema di depurazione approvato dall’ARPA;
b. allacciamento alla rete idrica o realizzazione contestuale all'intervento di idoneo pozzo
domestico di acqua potabile;

c. allacciamento alle reti di distribuzione dell’energia elettrica;
d. parcheggi pubblici a diretto servizio dell'insediamento provvisti di illuminazione pubblica;
e. collegamento diretto alla viabilita pubblica provvista di illuminazione pubblica;

4. Qualora le opere di cui al presente articolo non esistano o esistano in misura non adeguata, deve essere
sancito in una convenzione o atto d'obbligo I'impegno dell’interessato all'esecuzione delle medesime
contemporaneamente all'esecuzione dell'intervento edilizio, qualora non siano gia stati programmati dal
Comune gli interventi di esecuzione o completamento, sulla base di un progetto approvato e finanziato.

5. In tutti i casi in cui il concessionario non realizzi direttamente le opere di urbanizzazione, deve
corrispondere al Comune gli oneri ad essi relativi secondo quanto previsto nell’allegato A.... alle presenti
norme, nel caso di intervento edilizio diretto; in base alla spesa realmente sostenuta, nel caso
I'intervento ricada in un'area soggetta a strumento attuativo preventivo nel quale le opere di
urbanizzazione sono attuate direttamente dal Comune.

6. Per la realizzazione delle opere di urbanizzazione da parte di soggetti diversi da Amministrazioni
Pubbliche, ed effettuate a scomputo totale o parziale del contributo di costruzione, si applicano le
procedure previste dal D. Lgs. 163/2006 e successive modifiche.

7. Leinfrastrutture per I'urbanizzazione del territorio comunale sono articolate in:
a. INFRASTRUTTURE TERRITORIALI:
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A. IMPIANTI A SERVIZIO DELLA MOBILITA: STAZIONI, STRADE, PERCORSI PEDONALI, PISTE
CICLOPEDONALI

CIMITERI

MERCATI

PARCHEGGI PUBBLICI PER L'INSEDIAMENTO

RETI IMPIANTI CANALIZZATI: GAS, ENERGIA ELETTRICA, ACQUA, SCARICHI REFLUI,
TELECOMUNCAZIONI

moO®

b. IMPIANTI TECNOLOGICI:
F. IMPIANTI CON FUNZIONI ECOLOGICO-AMBIENTALI (DEPURATORI COMUNALI, ISOLE
ECOLOGICHE)
G. IMPIANTI PER TELECOMUNICAZIONI: AREE PER CABINE IMPIANTI TECNOLOGICI
H. SERVIZI TECNICI DELLA PUBBLICA AMMINISTRAZIONE E ENTI TERRITORIALI (DEPOSITO
COMUNALE, IREN, CONSORZIO BONIFICA, )

Art. 3.6.2 — Attrezzature e spazi collettivi di interesse comunale e territoriale

1. In conformita a quanto previsto all’art. A-23 della LR 20/2000, costituiscono attrezzature e spazi collettivi
a servizio degli insediamenti, necessari per favorire il migliore sviluppo della comunita e per elevare la
qualita della vita collettiva ed individuale, quelle che riguardano:

= [|'istruzione

= |'assistenza e i servizi sociali e igienico-sanitari;

= |a pubblica amministrazione, la sicurezza pubblica e la protezione civile;

= e attivita culturali, associative e politiche;

= ilculto;

= gli spazi attrezzati a verde per il gioco, la ricreazione, il tempo libero e le attivita sportive;

= altri spazi aperti di libera fruizione per gli usi pubblici e collettivi;

= i parcheggi pubblici diversi da quelli a stretto servizio dell'insediamento di cui all’art. 3.6.1
c.l Lf);

2. Le aree per attrezzature e spazi collettivi attuate, unitamente a quelle di nuova previsione previste nei
POC oltre a quelle cedute al Comune a seguito di interventi diretti, costituiscono la dotazione di spazi
pubblici ai fini del raggiungimento dei limiti minimi previsti nel PSC.

3. Learee di cui al precedente c. 1 di norma sono destinate al demanio comunale, fatte salve quelle per il
culto e quelle di proprieta di altre Amministrazioni. E’ consentita tuttavia, I’attuazione e/o gestione da
parte dei proprietari delle aree o da altri soggetti privati individuati dal Comune previa approvazione del
progetto e della convenzione da parte del Consiglio Comunale, al fine di assicurare la fruizione pubblica
dei servizi cosi realizzati.

4. Le attrezzature e spazi collettivi sono articolati in:

¢. ISTRUZIONE PRIMARIA:
. ASILINIDO
J.  SCUOLE MATERNE
K.  SCUOLE ELEMENTARI

d.ISTRUZIONE SECONDARIA:
L. SCUOLE MEDIE
M. SCUOLE SUPERIORI

e. ATTREZZATURE SPORTIVE E RICREATIVE:

f. VERDE PUBBLICO ATTREZZATO PARCHI E GIARDINI:
N. PARCO URBANO
O. GIARDINO PUBBLICO

g. ATTREZZATURE COLLETTIVE:

CULTO

CENTRO CIVICO, SEDI ASSOCIATIVE, SEDI POLITICHE,
MUNICIPIO

SERVIZI SANITARI: OSPEDALI, POLIAMBULATORI,

wrmO®
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T. RESIDENZA SANITARIA ASSISTENZIALE

U. CENTRO DIURNO

V. CIMITERI

W. ATTTREZZATURE COMUNI: ALTRE SEDI AMMINISTRATIVE AD USO ENTI PUBLICI E PUBBLICHE
AMMINSITRAZIONI: arpa, edifici comunaliin uso a enti e pa, ministero —cere-

X. DOTAZIONI TERRITORIALI PER LA PUBBLICA SICUREZZZA E LA PROTEZIONE CIVILE: cc, vvff,

guardia di finanza, protezione civile, pm, giudice di pace

h. PARCHEGGI PUBBLICI DI LIVELLO TERRITORIALE:

5. Gliusi ammessi nelle presenti aree sono i seguenti:

B9.1
B9.2
B9.3
B9.4
B9.5
B9.6
B9.7
B9.8

B9.9
B13
B14
F1
F2
F3
Fa4
F5
F6
F7

Attivita di interesse collettivo di tipo civile

Attivita di tipo religioso

Parcheggi pubblici in sede propria

Attivita di svago, riposo, esercizio sportivo

Attivita di commercio al dettaglio su area pubblica

Attivita di pubblico esercizio su area pubblica

Attivita sanitarie-assistenziali

Attivita amministrative della Pubblica Amministrazione, per la sicurezza, I'ordine pubblico e la
protezione civile

Servizi scolastici e re-scolastici

Attivita sanitarie ed assistenziali

Attivita di istruzione superiore, formazione e ricerca

Impianti a servizio della mobilita

Impianti con funzioni ecologiche-ambientali

Reti e impianti tecnologiche

Impianti di telecomunicazioni

Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione

Attrezzature cimiteriali

Mercati ambulanti, fiere e feste temporanee, spettacoli viaggianti

3. La cartografia individua le destinazioni specifiche delle aree per attrezzature e servizi collettivi come segue
modificabili con varianti al RUE e al POC.

4. Sono di seguito elencati gli usi ammessi, i parametri urbanistico-edilizi e le modalita di intervento per le
singole tipologie di dotazioni territoriali:

B. IMPIANTI TECNOLOGICI:

A. SERVIZI TECNICI DELLA PUBBLICA AMMINISTRAZIONE E ENTI TERRITORIALI: deposito
comunale, iren, consorzio bonifica,

Usi ammessi:

F5 Servizi tecnici della Pubblica Amministrazione

Parametri urbanistico-edilizi:

Uf= 0,60 mg/mq

Hmax=10,50 ml.

Distanze come da Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.

Modalita di intervento:

Intervento diretto

. ISTRUZIONE PRIMARIA:

B. ASILI NIDO

C. SCUOLE MATERNE

D. SCUOLE ELEMENTARI

Usi ammessi:

B9.9 Servizi scolastici e pre-scolastici
Parametri urbanistico-edilizi:

Uf= 0,70 mg/mq
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Hmax=10,50 ml.

Distanze come da Titolo 2 — Capo 2 delle presenti Norme.
Modalita di intervento:

Intervento diretto

D.ISTRUZIONE SECONDARIA:
E. SCUOLE MEDIE
F. SCUOLE SUPERIORI
Usi ammessi:
B9.9 Servizi scolastici e pre-scolastici
B14 Attivita di istruzione superiore, formazione e ricerca
Parametri urbanistico-edilizi:
Uf= 0,70 mg/mq
Hmax=10,50 ml.
Di